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Vorbemerkung

Die Stadt Oschersleben hat sich in einem einjdhrigen Verfahren 2016/17 ein neues
Integriertes Stadtentwicklungskonzept erarbeitet. Ziel der Arbeit war die Formulie-
rung konsensfahiger Entwicklungsziele und Leitbilder der Stadt fir die nachsten rund
15 Jahre sowie die Ableitung von Handlungsfeldern und MaBnahmen zu deren Errei-
chung.

Dabei zielt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept in zwei Richtungen:

1. nach innen als Orientierungshilfe bei politischen und Verwaltungsentscheidun-
gen.

2. nach auBen als vertrauensbildende MaBnahme gegeniiber Investoren und For-
dermittelgebern, dass die Stadt sich ihren Herausforderungen auf Basis kon-
sensualer Festlegungen stellt.

Zahlreiche Akteure haben sich in die Konzeptarbeit eingebracht.

Im September 2016 lud der Biirgermeister von Oschersleben zu einer &ffentlichen
Diskussion Uber Ziele der Stadtentwicklung bis zum Jahr 2030 in das Rathaus ein.
42 Biirger folgten der Einladung, darunter Ratsherren und Ortsbiirgermeister, Woh-
nungswirte und Gewerbetreibende, Vertreter der Sozialwirtschaft und von Bildungs-
einrichtungen, Kulturschaffende und Initiativen, Mitarbeiter der Stadt- und der Kreis-
verwaltung. In vier Themenfeldern wurde besprochen, auf welche Starken Oschersle-
ben bei der zukiinftigen Entwicklung aufbauen kann, welche Schwachen es abzubau-
en gilt, welche Ziele sich die Stadt setzen soll und welche SchltisselmaBnahmen zur
Erreichung der Ziele erforderlich sind.

Im Februar 2017 nahm eine Lenkungsgruppe, bestehend aus 50 Vertretern aller
gesellschaftlichen Gruppierungen der Stadt, ihre Arbeit auf. In acht Sitzungen disku-
tierte dieses beratende Gremium verschiedene Stadtentwicklungsthemen und Ein-
zelmaBnahmen, die Eingang in das ISEK fanden.

Im Juni 2017 erfolgte eine erste Zwischenprdsentation im Stadtrat auf der im Juli
eine zweite Blrgerwerkstatt zum Leitbild der Stadtentwicklung 2030 folgte. Auf
Basis einer Ausstellung zum Zwischenstand des ISEK diskutierten rund 40 Biirger
die Frage, was fir eine Stadt Oschersleben 2030 sein soll und mit welchen Qualitd-
ten sie sich profilieren sollte.

Nicht zuletzt wurde in diversen Einzelgesprdchen mit privaten und offentlichen Ver-
antwortungstragern Handlungsoptionen zu sektoralen Themen erarbeitet.

Insofern gebiihrt zahlreichen Akteuren Dank fiir die konstruktive und vertrauensvolle
Zusammenarbeit. Ganz besonders aber méchten wir uns bei Herrn Steffen vom Biiro
des Biirgermeisters fiir die Koordination des Arbeitsprozesses, die Beschaffung und
Aufbereitung wesentlicher Grundlagen sowie die inhaltliche und fachliche Begleitung
bedanken.
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1. Leitbilder der Stadtentwicklung 2030

Oschersleben ist das kulturelle und wirtschaftliche
Zentrum im siidlichen Bordekreis. Das Mittelzentrum
Oschersleben ist regionales Kraftzentrum zwischen Magdeburg und
Harz. Die lokal ansassige Wirtschaft - produzierende
Traditionsbetriebe, regionales Handwerk und innovative
Neugriindungen - bieten der Region Arbeit und Wohlstand. Die Stadt
bietet der Wirtschaft wiederum attraktive Standortbedingungen und
qualifizierte Beschéftigte. Gleichzeitig ist Oschersleben kultureller
Mittelpunkt des stidlichen Landkreises mit seinen Schldssern und
Klostern, Museen und Bibliotheken sowie einer reichen
Vereinslandschaft.

Oschersleben zeichnet sich aus durch eine kompakte und
lebendige Innenstadt. Die Altstadt von Oschersleben und die
angrenzenden historischen Quartiere haben viele Briiche und
Eingriffe erlebt. Heute stellen sie sich entsprechend vielgestaltig dar:
in Wert gesetzte Zeugen der reichen Geschichte der Stadt, moderne
Architektur als Lickenschllsse oder Solitare, Platze mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Vielgestaltig ist auch das Leben in ihr. In der
FuBgdngerzone finden sich kleinteilige Geschéfte und Handwerk mit
regionalem Bezug; Gastronomie und Touristeninformation sind
Anlaufpunkte fir Besucher; Rathaus, Kreisverwaltung und die neue
Schwimmhalle sind auch fiir wenig mobile Menschen der Region gut
erreichbar. Nicht zuletzt ist die Oscherslebener Innenstadt Wohn- und
Lebensort fiir ihre Biirger.

Oschersleben bietet attraktive Wohn, Bildungs- und
Freizeitangebote fiir junge Familien. Fiir junge Familien ist
Oschersleben ideal. Die Bandbreite stadtischer Angebote verbindet
sich mit den Vorziigen des ldndlichen Lebens. Die Stadt bietet
ausreichend Betreuungspldtze und alle Bildungseinrichtungen.
Bauplatze in verschiedenen Lagen, zentrale Altbauten oder moderne
Wohnungen stehen preiswert zur Verfiigung. Grinflachen, Tierpark,
Motorsport Arena, Segelflugplatz, Freibad und andere Sportanlagen
liegen direkt vor der Tiir, wie auch die attraktive Flusslandschaft der
Bode und das Hohe Holz. Die Stadt ist sicher, sauber, barrierearm
und anregend ... und was fiir junge Familien gut ist, ist gut fiir alle.

Oschersleben ist ein selbstbewusstes, eng vernetztes
Gemeinwesen, das seine Vielfalt als Starke erlebt. Zur Stadt
gehdren neben der Kernstadt und ihrer Stadtteile 19 Siedlungen und
Dorfer der Borde. Jedes Quartier und jedes Dorf hat ein eigenes
Profil und eine eigene Identitét. Alle zusammen sind Oschersleben.
Ein glasernes Rathaus ladt alle ein mitzugestalten. Eng vernetzt sind
auch die verschiedenen Interessengruppen: die
Wirtschaftsunternehmen, die Sportvereine, die Kulturschaffenden ...
Vernetzung schafft Miteinander. Die Knoten im Netz sind
Anlaufpunkte fir Neubiirger. Oschersleben heiBt sie willkommen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Oschersleben 2030 3
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2. Oschersleben in der Region

2.1 Raumliche Einordnung und Aussagen der Raumordnung

Oschersleben (Bode) liegt im siid-westlichen Teil des Landkreises Bérde, im Uber-  Lage im Raum
gangsbereich zwischen Bordelandschaft und Harzvorland. Oschersleben ist Mittel-
zentrum' und rund 35 km vom Oberzentrum Magdeburg entfernt. Die ndchsten
Mittelzentren sind Halberstadt (Teilfunktion Oberzentrum), StaBfurt und Helmstedt.

Der rdumliche Einzugsbereich der Stadt umfasst ca. 40.000 Menschen.
Oschersleben
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Nachbargemeinden von Oschersleben sind im Westen ,Ausleben” und ,,Am GroBen
Bruch®, im Siiden liegen ,,Gréningen*, ,Kroppenstedt” und ,Bérde-Hakel“. Im Nor-
den schlieBen die Gemeinden ,Wanzleben-Borde* und ,Eilsleben® an.

Oschersleben ist lber die BundesstraBe B 246 an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Magdeburg ist in 35 Minuten mit dem motorisierten Individualver-
kehr zu erreichen.

Durch das Stadtgebiet von Oschersleben verlduft eine iberregional bedeutsame
Schienenverbindung mit stadteigenem Haltepunkt. Magdeburg ist mit der Bahn in 27
Minuten zu erreichen, Halberstadt in 16 Minuten.

! Obwohl die im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 festgelegte minimale Einwohnerzahl
(Z 35) von 20.000 Einwohnern nicht erreicht wird.
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Oschersleben liegt gemaB des Landesentwicklungsplans (LEP 2010) von Sachsen-
Anhalt im ,Landlichen Raum mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen insbe-
sondere fiir die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus.“ Die Zielstellung
des LEP fiir diesen Raum ist es, ,diese Standorte zu sichern und dafiir Sorge zu
tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen ergénzen*.2

Als Mittelzentrum ist Oschersleben Bestandteil des zentralen Orte Systems des Lan-
des. Die Siedlungsentwicklung ist gemaB LEP in den zentralen Orten zu konzentrie-
ren, in denen die Versorgung der regionalen Bevolkerung sicherzustellen ist.

In zentrale Orte sollen gezielt &ffentliche Mittel zur Entwicklung und Sicherung leis-
tungsstarker Versorgungskerne fiir die Bevdlkerung gelenkt werden. Dies gilt insbe-
sondere fiir die nachhaltige Stdarkung von Innenstadten in ihrer stadtebaulichen
Funktion, durch Erhalt und Entwicklung dieser Bereiche als Orte zum Wohnen, Arbei-
ten und Leben, zur Revitalisierung der Innenstadte (...) durch die Verbesserung
der Erreichbarkeit (...) von Freizeit- und Naherholungseinrichtungen sowie (...)
zur Schaffung eines vielfaltigen Angebotes im Sozial-, Kultur-, Bildungs-, Jugend und
Sportbereich. (LEP G 15). Typische Versorgungseinrichtungen von Mittelzentren
sind laut LEP u.a. Sportpldtze und Schwimmbader (LEP Z 34).

Die weiteren raumordnerischen Aussagen des LEP werden konkretisiert durch den
Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg.

Fir die Planungsregion wurden drei Leitbilder formuliert:

. Wachstum und Innovation: Nachhaltige Entwicklung tber Wissenswachstum und
Effizienzsteigerung durch die Verknlpfung von Forschung, Lehre und Wirtschaft;
Senkung des Flachen- und Ressourcenverbrauchs, Nutzung regenerativer Ener-
gien.

IIl. Daseinsvorsorge sichern: Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge u.a. durch
leistungsfahige Mittelzentren; flexible und familienfreundliche Kinderbetreuung;
flexible, mobile Formen der Daseinsvorsorge und E-Government.

Ill. Ressourcen schiitzen, Kulturlandschaften gestalten: vielféltige Fauna und Flora
der unterschiedlichen Naturrdume der Region bewahren; Schutz der fruchtbaren
Bdden vor Wind- und Wassererosion; Freirdume und unzerschnittene Landschaf-
ten bieten naturnahe Erholung; kommunale und interkommunale Kooperation zur
Reduzierung des Flachenverbrauchs.

Ziel: Oschersleben unterstiitzt aktiv die Ziele der Regionalentwicklung durch eine
entsprechende lokale Leitbildformulierung und konkrete MaBnahmen.

2 LEP Sachsen-Anhalt 2010, S. 10, Grundsatz 8.

3 Der letzte bisher beschlossene ,Regionale Entwicklungsplan Magdeburg“ stammt von 2006. Im
Sommer 2016 wurde ein erster Entwurf der Fortschreibung zur Diskussion gestellt: ,Regionaler
Entwicklungsplan Magdeburg — 1. Entwurf”, Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg, Mag-
deburg Juni 2016. Auf diesen beziehen sich die folgenden Aussagen.
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Folgende Vorrang- und Vorbehaltsgebiete bzw. raumbedeutsame Funktionen betref-
fen das Stadtgebiet von Oschersleben:

Oschersleben ist Schnittstelle fiir den OPNV. Verbessert werden sollen die__Ver-
knlipfungen der &ffentlichen Verkehrsmittel sowie die Kombination des OPNV
mit dem FuB- und Radverkehr.

Nordlich von Oschersleben liegen die Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft
»Hohes Holz* und ,Saures Holz". Vorrang vor anderen Nutzungen hat hier der
Schutz der naturnahen Laubwélder mit allen charakteristischen Tier- und Pflan-
zenarten. Sldlich des Hohen Holzes wird das Vorranggebiet erganzt um ein
Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung, das fir die Naherholung qualifi-
ziert werden soll. Das Vorbehaltsgebiet wurde in seiner Flachendimension ge-
geniber 2006 deutlich zuriickgenommen.

Beidseitig des Hochwasserschutzgebietes des groBen Grabens siidlich von
Hornhausen ist das Vorbehaltsgebiet zum Aufbau eines 6kologischen Verbun-
des ,,GroBes Bruch und Aueniederung” festgesetzt. Hier soll der Charakter einer
weiten, offenen Wiesenlandschaft als Teil des Griinen Bandes im Verbund mit
den wertvollen Naturrdumen an der ehemaligen innerdeutschen Grenze erhalten
bleiben.

In Klein Oschersleben und GroB Germersleben sind Gebiete zur vorrangigen
Nutzung durch Windkraftanlagen festgelegt. Dariiber hinaus ist ein Eignungsge-
biet Windkraft bei Hordorf ausgewiesen.

Zum weiteren Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien soll die Hochspan-
nungsleitung Halberstadt-Oschersleben ausgebaut werden (Z 85).

.~
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Auszug Entwurf Regionaler
Entwicklungsplan Magdeburg,
Stand Juni 2016
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Natur- und
Umweltschutz

Als Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung von regionaler Bedeutung ist das
Kiessandgebiet Kleinalsleben / Alikendorf festgelegt. Nahezu das komplette, nicht
mit anderen Funktionen belegte Stadtgebiet ist als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit dem Sonderlandeplatz Oschersleben und der Motorsport Arena Oschersleben -
eine von vier permanenten Rennstrecken in Deutschland - sind im REP zwei Sportan-
lagen als regional bedeutsam verankert (Vgl. Kapitel Verkehr).

Als auszubauende Radwege markiert sind die Verbindungen:

= entlang der L24 / L102 von Emmeringen tber Ampfurth Richtung Wanzleben als
Teil des Telegraphenradweges;

= vom Anschluss westlich Emmeringen Uber Hornhausen bis zur B246 Richtung
Westen ebenfalls als Teil des Telegraphenradweges;

= von der Kernstadt entlang der B246 (bereits realisiert bis Andersleben) weiter
Richtung GroBgermersleben bis zum Anschluss an die B180;

= von der Kernstadt Uber Hordorf bis zum Aller-Harz-Radweg bei Krottorf.

Ziel: Die Stadt Oschersleben festigt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten die mittelzentrale
Funktion der Stadt durch Sicherung und Ausbau entsprechender Angebote fiir die
Region in wirtschaftlicher, soziokultureller, sportlicher und verkehrlicher Hinsicht.

2.2  Schutzgebiete

GroBe Teile des nordlichen und stdlichen Stadtgebietes von Oschersleben — rund
40 % des gesamten Gemeindegebietes* - sind Bestandteile von Schutzgebieten.

Das Naturschutzgebiet ,Waldfrieden und Vogelherd im Hohen Holz* liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Hohes Holz, Saures Holz mit dstlichem Vorland',
welches sich groBflachig zwischen den Ortsteilen Beckendorf und Neubau erstreckt.
Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes befindet sich das Flora-Fauna-Habitat
(FFH) ,Hohes Holz bei Eggenstedt’. Hauptziel der Schutzgebietsausweisungen ist
der Erhalt der naturnahen Walder, der Waldsaume und der Magerrasen inmitten der
intensiv genutzten Bordelandschaft als natlirlicher Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere, aber auch als Erholungsgebiet.

Das Naturschutzgebiet ,GroBes Bruch bei Wulferstedt® ist eingebettet in das Land-
schaftsschutzgebiet ,GroBes Bruch / Aueniederung’, beidseitig des groBen Grabens
westlich der Kernstadt. Innerhalb des Naturschutzgebietes liegt das lineare FFH
,GroBes Bruch bei Wulferstedt'. Hier liegt das vorrangige Schutzziel im Erhalt und
der Wiederherstellung des Griinlandes mit einem hohen Grundwasserspiegel, insbe-
sondere als Lebensraum fiir den GroBen Brachvogel. Eine landschaftsbezogene
Erholung und eine umweltvertragliche Naturbeobachtung sind ,,denkbar®.>

Im weiteren Bodeverlauf schlieBt sich siidlich und 6stlich der Kernstadt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Bodeniederung mit angrenzenden Hochfldchen' an, mit dem
ebenfalls linearen FFH ,Bode und Selke im Harzvorland®. Auch hier ist der Erhalt und
die Wiederherstellung der Griinlandnutzung, des Grundwasserspiegels und der Nie-
dermoorbdden das erklarte Ziel.

4 Inkl. Hochwasserschutzgebiet
5 http://www.lau.sachsen-anhalt.de/fileadmin/Bibliothek/Politik_und_Verwaltung/MLU/LAU/ Natur-
schutz/Schutzgebiete/LSG/Dateien/Beschreibung/lsg64.pdf
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Die Schutzgebiete wiederum sind Bestandteile groBraumiger Biotopverbunde. Dar-
tUber hinaus befinden sich acht ,Geschitzte Parks'®, vier Flachennaturdenkmale und
zahlreiche Einzelnaturdenkmale in der Stadt.

Ziel: Die Stadt Oschersleben setzt sich fiir die Bewahrung der geschiitzten Land-
schaften ein sowie fiir deren Erlebbarkeit fiir die Blrger der Stadt und ihrer Besu-
cher.

Handlungsfelder:

= Bei der Flachenentwicklung von Stadt- und Ortsteilen haben die geschiitzten
Landschaften Vorrang vor anderen Interessen.

= Bau und Erhalt von Wegen aus Siedlungsgebieten in die Landschaft dienen der
Vermittlung von Natur- und landschaftlichen Qualitdten in den geschitzten Ge-
bieten sowie der Naherholung gleichermaBen.

= Vor — heute nicht absehbaren — wesentlichen Veranderungen von Natur und
Landschaft im Gemeindegebiet entwickelt Oschersleben einen Landschaftsplan
zur Festlegung von Zielen und MaBnahmen der Landschaftsentwicklung im Kon-
text der weiteren Siedlungsentwicklung.

Geschitzte Parkanlage
SchloBpark Pesecken-
dorf

6 Nach Landeskulturgesetz der DDR vom 14. Mai 1970 ausgewiesene Parkanlagen, deren Schutz-
status den ,Geschitzten Landschaftsbestandteilen” gemafB § 29 BNatSchG entspricht.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Oschersleben 2030 11



Klimaschutz

Hochwasserschutz

Ziel: Die Stadt Oschersleben stellt sich den Herausforderungen des Klimaschutzes
durch eine so weit wie moglich dkologische und autarke Energieversorgung sowie
die Reduzierung der im Stadtgebiet entstehenden CO, Emissionen.

Diesem Ziel diente u.a. die Stirkung der OPNV-Schnittstelle durch die Verlagerung
des Zentralen Omnibusbahnhofs unmittelbar an den Hauptbahnhof. Auch hat die
Stadt eine Angebotsplanung’ fir Biogasanlagen aufgestellt. Fir die stark landwirt-
schaftlich gepragte Stadt sind im Ergebnis des Konzeptes Standorte mit einer be-
sonderen Eignung flir diese Art der Produktion erneuerbarer Energie ausgewiesen.

Dartiber hinaus stellt sich die Stadt Oschersleben folgenden Handlungsfeldern:
Handlungsfelder Klimaschutz:

= |n der Verkehrsplanung setzt die Stadt ihre Prioritdt auf die Starkung des Um-
weltverbundes bei der Verkehrsmittelwahl, u.a. durch die Vernetzung und den
qualitativen Ausbau von FuB- und Radwegen.

= Die Stadt erstellt ein Klimaschutzkonzept.

= Die 6ffentlichen Einrichtungen werden sukzessive energetisch optimiert. Nachste
MaBnahmen in diesem Handlungsfeld sind der Neubau eines energetisch zeit-
gemaBen und zentral gelegenen Hallenbades als Ersatz fiir den randstadtischen
Altbau aus den 1970er Jahren sowie die Sanierung des historischen Rathauses.

Handlungsfelder Klimaanpassung:

= Die Stadt Oschersleben erhéht die Anteile der Versickerungsfldchen und redu-
ziert die Flachenneuinanspruchnahme durch eine entsprechende Ausrichtung
des neu aufzustellenden Fldchennutzungsplans.

= Die Stadt bereitet im Zuge anstehender Erneuerungen im Regenwassernetz
sukzessive die Bewdltigung von Starkregenvorkommnissen vor.

Der Uberschwemmungsbereich der Bode (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlich-
keit, HQ 100) ist als Hochwasserschutzgebiet ausgewiesen.? Der Uberschwem-
mungsbereich der Bode erstreckt sich vor allem éstlich und siidlich des Flusses bis
an die nordlichen Siedlungskanten von Hadmersleben und Alikendorf. Betroffen sind
hier Glinthersdorf, die Kleingartensparten zwischen Althduser Weg und Bode sowie
teilrdumlich der Siedlungsfleck an der Einmiindung der Althduser StraBe und die
Kleingartenanlage an der Espenlake. Westlich der Bode liegt Hordorf im Uber-
schwemmungsbereich.

In der Kernstadt liegen der Festplatz / Schiitzenplatz und die Sportanlagen siidlich
der FriedensstraBe im Uberschwemmungsgebiet sowie partiell die Wohnquartiere
FriedensstraBe und BleicherstraBe.

»Raumliches Konzept zur energetischen Nutzung von Biomasse im gesamten Gebiet der Stadt
Oschersleben (Bode)*, Entwurf 11/2010, Brokof & Voigts, Frellstedt 2010.

8 Biogas kann unmittelbar verstromt werden oder nach Anreicherung mit Methan in eine Gasleitung
eingespeist werden. Eine effektive Abwdrmenutzung wie gewerbliche Prozesswarme oder Hei-
zenergie ist anzustreben.

9 Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz dienen dem Hochwasserriickhalt und dem Hochwasserab-
fluss. Sie gehéren zum dkologischen Verbundsystem (LEP G 89) und sind entsprechend zu si-
chern, zu entwickeln und von Neubebauung oder anderen, den Wasserabfluss hindernden Nut-
zungen freizuhalten (LEP Z 122). Naheres regelt das Wasserhaushaltsgesetz § 78.

12 www.stephan-westermann.de



Auch der GroBe Graben ist als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, gilt aber nicht
als Risikogewdsser.'? Laut Hochwasserrisikokarte sind in Oschersleben 825 Einwoh-
ner von einem mittleren Hochwasser unmittelbar betroffen.!" Im Zuge des Klimawan-
dels ist von vermehrten Hochwasserereignissen auszugehen.

Ziel: Die Stadt Oschersleben unterstiitzt Vorhaben die einen ungestérten Hochwas-
serabfluss der Bode beférdern und schiitzt im Rahmen ihrer Méglichkeiten gleichzei-
tig ihre Burger und deren Eigentum.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Oschersleben verzichtet im und angrenzend an das Hochwasser-
schutzgebiet auf bauliche oder sonstige MaBnahmen, die geeignet sind den
Hochwasserabfluss zu beeintrachtigen.

= Sonstige bauliche Vorhaben im Uberschwemmungsbereich werden so ausge-
richtet, dass sie ein Hochwasser weitgehend unbeschadet tiberstehen.

* |m Zuge der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans geht die Stadt entspre-
chend restriktiv mit Bauflachenausweisungen im Flussbereich um.

= Die Stadt setzt sich fiir einen baulichen Schutz der bestehenden Siedlungsberei-
che im Hochwasserschutzgebiet ein.

Mittelzentrum, Zentrum im siidlichen Regionaler Einzugsbereich mit r = 17
Landkreis km bzw. rund 40.000 Einwohnern
raumlich relativ eng begrenzt

Gut ausgebaute Bahnanbindung an MaBige Anbindung mit dem motorisier-
Magdeburg und Halberstadt ten individual Verkehr an Magdeburg
und Halberstadt

Hochwertige Naherholungslandschaften ~ GroBe Bereiche des siidlichen Stadtge-
im Norden und Siiden der Stadt bietes liegen im Hochwasserrisikobe-
reich

Ausbau der regionalen Bedeutung fir Weiterer Zentralitdts- / Attraktivitdtsver-
Wirtschaft, Dienstleistung, Kultur, Ver- lust gegeniiber Magdeburg und Hal-
sorgung berstadt

Zunahme von Hochwasserereignissen

10 GemdB Hochwasserrisikomanagementrichtlinie von 2011.

" Quelle: Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt (LHW), Hoch-
wasserrisikokarte HQ 100, http://www.geocms.com/webmap-Isa/de/hochwasserrisikokarte-hq
100.html.
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Stroh zu Gold

Flachennutzungs-
plan

2.3 Strategische Planungen der Stadt

Die Stadt Oschersleben (Bode) bildet gemeinsam mit der Verbandsgemeinde ,,West-
liche Bérde” eine lokale Aktionsgruppe (LAG) in der bis 2020 laufenden
CLLD'2/LEADER Multifonds-Phase.'? Die LAG hat ihre Ziele und Handlungsabsichten
in dem Konzept ,Stroh zu Gold!* festgeschrieben. Das Konzept definiert zwei Hand-
lungsfelder:

1. ErLebenswerte Borde: Angebote der alltdglichen Daseinsvorsorge sichern und
qualifizieren sowie regionales Bewusstsein und Tourismus fordern.

2. Wertschdpfung in der Bérde: Wirtschaft und Wettbewerbsfahigkeit der Landwirt-
schaft ausbauen, regionale Kreisldufe stérken.

Diese Handlungsfelder sind wie folgt untersetzt (Auszug):

= Férderung der Ortsverbundenheit der Bevélkerung durch mehr regionales Be-
wusstsein, Partizipation, Willkommens- und Bleibekultur;

= Vernetzung und Starkung der Orte von touristischem Interesse;
= Bedarfsgerechter Umbau und Sicherung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge;

= Schaffung von Wertschdpfungsketten, gemeinsames Marketing, Vernetzung der
regionalen Wirtschaft;

» Ausbau des OPNV und alternativer Formen der Daseinsvorsorge, Breitbandaus-
bau, Frauenfdrderung, gemeindelbergreifende Kooperation.

Die letzten ,Darstellung der sich aus der beabsichtigten Entwicklung ergebenden Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde* (BauGB
§ 5 Abs. 1) fiir die Kernstadt und die Ortsteile Andersleben, Emmeringen, Gilinthers-
dorf, Jakobsberg und Neubrandsleben stammt aus dem Jahr 1993.14

Damaliges Ziel der Stadtentwicklung war eine beabsichtigte Bevélkerungszunahme
auf rund 19.000 Einwohner bis zum Jahr 2000.'> Entsprechend nimmt der Fldchen-
nutzungsplan 375 ha neue Baufldchen in Anspruch. Die Bauflachenerweiterung
gegeniiber dem Bestand betrug das 1,8fache. Unter der Annahme eines jahrlichen
Wachstums des Verkehrsaufkommens von 5 %, enthalt der Flachennutzungsplan
eine Trasse fiir eine nordliche Ortsumgehung.

Weitere rechtsgiltige Flachennutzungsplane im Stadtgebiet liegen vor fir Alikendorf
(1992), Altbrandsleben (1992), Ampfurth (1994)'¢, Beckendorf-Neindorf (1993),
GroB Germesleben (1992, 1. Anderung 2006), Hadmersleben (1995, 3. Anderung
2007), Hornhausen (1992), Klein Alsleben (1995), Klein Oschersleben (1992, 2.
Anderung 2002), Peseckendorf (2009) und Schermcke (1994). Fiir die Gemarkung
Hordorf wurde nie ein Flachennutzungsplan aufgestelit.

12 “Community-Led Local Development”; zu Deutsch: ,Lokale Entwicklung unter der Federfiihrung
der Bevélkerung®.

13 In der neuen LEADER-Phase kénnen entsprechende Projekte nach wie vor (iber die Entwick-
lungsprogramme fiir den landlichen Raum und Uber den Europdischen Landwirtschaftsfonds (E-
LER) gefordert werden, neu auch iiber den Europdischen Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE)
und den Europdischen Sozialfonds (ESF).

14 Féchennutzungsplan der Stadt Oschersleben”, SALEG, 12/1993.

15 Tatséchlich lebten zum 31.12.2015 mit 12.825 Menschen ein Drittel weniger Einwohner in dem
damaligen Stadtgebiet.

16 Rechtswirksamkeit unklar.

14 www.stephan-westermann.de



Fir das Stadtgebiet von Oschersleben liegen somit 13 verschiedene Teilflachennut-
zungsplane vor. Fast alle Flachennutzungsteilplane sind mehr als 20 Jahre alt und
enthalten bis heute nicht in Anspruch genommene Wohn-, Misch- und Gewerbebau-
flachen

Ziel: Oschersleben geht in seiner weiteren Entwicklung sparsam mit Grund und Bo-
den um (§ 1a BauGB), starkt den ,zentralen Ort* Oschersleben gemdf der Vorga-
ben des Landesentwicklungsplans und unterstiitzt die Entwicklung der Ortsteile
entsprechend deren unterschiedlicher ,Begabungen®.

Handlungsfeld: Die Stadt Oschersleben stellt auf Basis des vorliegenden Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes fiir ihr gesamtes Gemeindegebiet einen neuen Flachen-
nutzungsplan auf.

Im Zuge des Bundeswettbewerbs Stadtumbau Ost erstellte die Stadt Oschersleben
im Jahr 2001 ein Stadtentwicklungskonzept mit Fokus auf Strategien fiir den Stadt-
umbau in Folge des demografischen Wandels. Im Jahr 2012 wurde dieses Stadtent-
wicklungskonzept mit einer Perspektive bis zum Jahr 2025 fortgeschrieben.!”

Das Konzept legte fir das Jahr 2025 einen strukturellen Wohnungsiiberhang von
880 bis 1.070 Wohnungen zugrunde. Das wiirde 14 % des fiir 2025 angenomme-
nen Wohnungsbestandes betreffen. Die seinerzeit festgelegten quantitativen Ruick-
bauziele in den einzelnen Geschosswohnungsbestanden lieBen sich allerdings nicht
umsetzen und werden auch nicht weiter verfolgt.

Von den definierten Handlungsfeldern weiter relevant sind:

= Prioritdt behalt die Stabilisierung des Altstadtkerns als gesamtstadtischer |denti-
tatsstifter.

= Erstellung eines Entwicklungskonzeptes fiir die Vorstadt ,,Auf dem Damm®.

= Fortsetzung von Riickbau und Abbruch im Stadtumbaugebiet Wasserrenne und
Erweiterung dieses Férdergebietes um den Diesterwegring.

Der stadtebauliche Rahmenplan von 1993 und seine Fortschreibung 2005 bilden
die konzeptionellen Grundlagen fiir die Sanierung der Oscherslebener Innenstadt. In
der Fortschreibung wurden folgende Handlungsfelder festgesetzt, deren Umsetzung
im ISEK weiter verfolgt wird:

= Konzentration des Geschaftsbereiches zur Attraktivitdtssteigerung auf die Areale
Halberstadter und Hornhduser StraBe.

= Entwicklung von Ldsungsansatzen fiir Brachflachen und dauerhaft leerstehende
Gebdude, SchlieBung von Raumkanten.

* Horizontale Gliederung der zuldssigen Nutzungsformen. Beschrankung von
Handel und Dienstleistung auf die Erdgeschosszone (Ausnahme Kaufhaus).

= Zuweisung von speziellen Funktionen fir Entwicklungsbereiche.

* Entwicklung und Verkniipfung innerstddtischer Griinbereiche mit dem AuBenbe-
reich. Gestaltungskonzept Knochenpark.

17 Stadt Oschersleben (Bode), 1. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes fir den Zeit-
raum 2012-2025." B.A.U.-Form, Architekturbiiro Zesewitz, Magdeburg 2012.

18 Stadt Oschersleben (Bode), Innenstadtsanierung, Stadtebaulicher Rahmenplan®, Architekten-
und Ingenieurgruppe Lepére, Bremen 1993; ,Stadt Oschersleben (Bode), Innenstadtsanierung,
1. Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmenplan®, Architektengruppe Lepere und Partner GbR,
Bremen 2005.
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3. Arbeiten in Oschersleben

Wie in anderen Stadten ging die Deutsch-deutsche-Vereinigung auch in Oschersle-
ben (Bode) mit einem wirtschaftsstrukturellen Bruch einher. Die marktwirtschaftliche
Konkurrenz fiihrte zur ,,Abwicklung” groBer Betriebe und dem Verlust tausender
Arbeitsplatze. Mit der Pumpenfabrik ,,oddesse” und dem StiBwarenhersteller ,Bode-
ga“ gibt es aber auch erfreuliche Kontinuitdt unter Oscherslebener Traditionsfirmen.
Vor allem 6stlich der Stadt entwickelten sich neue groBflachige Gewerbe- und Indust-
riegebiete mit rund 50 Ansiedlungen.

Im regionalen Vergleich gilt der Gewerbestandort Oschersleben heute als vielfdltig
strukturiert. Maschinen- und Motorenbau, Nahrungs- und Genussmittel sowie die
Motorsportarena mit Anziehungskraft fiir entsprechende Branchen bilden die Anker
der lokalen' und regionalen Wirtschaft.

3.1 Beschiftigung und Arbeitsmarkt

Sozialversicherungspflichtige Beschiftigung

2015 bestanden in Oschersleben 520 Betriebe mit insgesamt 6.719 sozialversichert
Beschaftigten.20 Mit 3.535 Personen lebten gut die Halfte der in Oschersleben Be-
schaftigen auch in der Stadt. 3.172 Beschaftigte lebten anderswo und sind Einpend-
ler. 4.112 sozialversicherte Personen leben in Oschersleben, aber arbeiten aus-
warts.

3.547 Personen leben
und arbeiten in
Oschersleben

3.172 Einpendler
4.112 Auspendler

Oschersleben ist zwar eine Auspendlerstadt, weist aber mit einem Verhdltnis von 1,3
Auspendlern pro Einpendler eine regional gesehen relativ hohe Zentralitdt auf.?! %
der Auspendler aus dem Landkreis Bérde arbeiten in der Landeshauptstadt Magde-
burg oder in Niedersachsen.

Mit 1.653 Arbeitnehmern ist ein Viertel aller sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten im verarbeitenden Gewerbe tatig. Dieser Anteil liegt leicht Uber dem Kreisdurch-
schnitt. Zweitstdrkster Wirtschaftszweig nach Beschdftigen ist das Gesundheits- und
Sozialwesen, gefolgt vom Handel und der Baubranche.

19 Fokus Resilienz — Untersuchung ausgewahlter Industrie- und Gewerbegebiete im Randbereich
der Landeshauptstadt Magdeburg®, Dr. Bock und Partner GbR und andere, Halle 2013.

20 Bundesagentur ~ flr  Arbeit, ,Gemeindedaten aus der  Beschaftigungsstatistik”,
https://statistik.arbeitsagentur.de

21 Im Kreis Borde kommen auf 1 Einpendler 1,8 Auspendler.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Oschersleben 2030 17

Pendlerbewegungen zum
30.6.2015. Quelle:
Bundesagentur fir Arbeit.



Sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte
nach Wirtschafts-
zweigen zum
30.06.2015. Quelle:
Statistisches Lan-
desamt Sachsen-
Anhalt; * Quelle:
Bundes-agentur fiir
Arbeit; ** Sonstiges:
Bergbau, private
Haushalte

® Erziehung und Unterricht,

367

B sonstige wirtschaftliche
Dienstleister, 334

m Freiberufler und tech.
Dienstleister, 71

® Grundstiicks- und
Wohnungswesen, 57

=N

=\

Gesundheits- und
Sozialwesen, 1.252

Kunst, Unterhaltung,
Erholung, 54

sonstige Dienstleister,

268
Land- und

Forstwirtschaft*, 188
Verwaltung,
Sozialversicherung und

1 % %
Finanzen und sonstige**, 348
Versicherungen, 163
1.653
Gastgewerbe, 128
Verkehr und Lagerei, 285
® Handel, KFZ-Gewerbe, Baugewerbe, 567

944

Ziel: Oschersleben ist starkes wirtschaftliches Zentrum der Region, das sich durch
attraktive Standortfaktoren fiir Gewerbeansiedlungen und Neugriindungen auszeich-
net.

Handlungsfeld: Oschersleben betreibt eine offensive Wirtschaftsférderung. Dazu

= wird der neu gegriindete Unternehmerstammtisch organisatorisch geférdert und
verstetigt um die lokale Vernetzung der Wirtschaft zu starken,

= verfolgt die Stadt offensiv und fldchenhaft den Breitbandausbau,

= wird der Wirtschaftsstandort Oschersleben mit einem entsprechenden Internet-
auftritt, anlassbezogenen Flyern und der Entwicklung einer Broschiire vermark-
tet.

Ziel: Die in der Borde traditionell starke Landwirtschaft ist ein wichtiger Wirtschafts-
faktor in Oschersleben.

Handlungsfeld: Oschersleben unterstiitzt die regionale Landwirtschaft insbesondere
bei
= MaBnahmen des Landschaftsschutz und der ékologischen Modernisierung,

= |nitiativen, die in Sachsen-Anhalt die Griindung von Wegegenossenschaften oder
ahnlichem zum Erhalt und Ausbau landlicher Wege ermdglichen.2?

Zusdtzlich zu oben benannten sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungsverhalt-
nissen waren zum gleichen Stichtag 732 Oscherslebener ausschlieBlich geringftigig
beschaftigt.

22 Anders als in anderen Bundeslandern gilt in Sachsen-Anhalt das preuBische Eigentumsrecht fir
Wege und Grdben fort. Demnach sind mitunter nicht namentlich benannte Personenzusammen-
schliisse Eigentiimer landlicher Wege, deren Interessen durch die Gemeinden vertreten werden.
Ein Gesetzesentwurf zur Auflésung der Personenzusammenschliisse und zum Ubertrag der Ei-
gentumsrechte der fraglichen Wege und Grében an die Gemeinden ist bis dato nicht verabschie-
det.

18 www.stephan-westermann.de
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Der demografische Wandel trifft den Oscherslebener Arbeitsmarkt besonders: Mit 36
% war 2015 mehr als ein Drittel der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten Os-
cherslebener Uber 55 Jahre alt. Diesen 1.673 Beschéftigten, die innerhalb der
ndchsten Zehn Jahre in Rente gehen werden, stehen aktuell 1.436 10-20 jahrige
gegeniiber. Selbst wenn alle Schulabgdnger der ndchsten Zehn Jahre dem lokalen
Arbeitsmarkt zur Verfiigung sttinden, konnten 15 % aller Stellen nicht wieder besetzt
werden.

Handlungsfeld: Oschersleben begegnet dem demografischen Wandel auf dem Ar-
beitsmarkt mit einer offensiven Zuwanderungs- und Bleibestrategie fiir junge Fach-
krafte.

= Die von der Stadtverwaltung organisierte und privatwirtschaftlich unterstiitzte
Ausbildungsmesse wird jahrlich durchgefiihrt,

= Kooperationen zwischen Schulen und Betrieben bieten (iber Praktika, Hausmes-
sen, Patenschaften und andere Formen der Zusammenarbeit mit Schulabsolven-
ten friihzeitig Kontakte und Orientierung.

= Die Stadt profiliert sich als kinder- und familienfreundlicher Wohn- und Lebens-
ort.

» Die Stadt starkt ihre Bindefaktoren durch die Férderung von Wohneigentum,
soziale Netzwerkarbeit und die Qualifizierung ihrer identitatsstiftenden Merkma-
le.

= Die Stadt priift ihre Beteiligung an regionalen Kooperationsprojekten mit euro-
pdischen Gemeinden mit einer hohen Jugendarbeitslosigkeit.

= Die Stadt entwickelt Strategien fir eine Willkommenskultur fir Zuzieher und
Riickkehrer.

Arbeitslosigkeit

Trotz eines augenscheinlich florierenden Gewerbebesatzes der Stadt wies die Ge-
schaftsstelle Oschersleben im Juni 2016 mit 11,3 % die hochste Arbeitslosenquote
im Agenturbezirk Magdeburg auf.23

Die Arbeitslosenquote ist riicklaufig. Gegeniiber dem gleichen Stichtag im Vorjahr lag
die Quote der Geschéftsstelle Oschersleben um 0,8 % niedriger.

In absoluten Zahlen waren 2.138 Oscherslebener von Arbeitslosigkeit betroffen,
zusatzlich 1.624 Personen suchten Arbeit. Den Suchenden standen 310 offene
Stellen gegentiber. Junge Menschen bis 25 Jahre waren mit 8,3 % unterdurch-
schnittlich von Arbeitslosigkeit betroffen. Arbeitslosigkeit ist vor allem ein Thema
Alterer: 61,1 % aller Arbeitslosen waren (iber 50 Jahre alt, viele davon Langzeit.

Handlungsfeld: Die Stadt unterstiitzt Initiativen die sich um die Integration alterer
Langzeitarbeitsloser in den Arbeitsmarkt bemihen.

23 Die Quote in der Geschftsstelle Wolmirstedt war mit 5,5 Prozent nicht halb so groB. Auch Hal-
densleben und Wanzleben erreichten mit jeweils 6,6 Prozent deutlich geringere Arbeitslosenquo-
ten. Quelle: Arbeitsmarktreport Agentur fiir Arbeit Magdeburg Juni 2016.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Oschersleben 2030 19

Altersstruktur der
Beschdftigten



Gewerbean- und Ab-
meldungen in

Oschersleben. Quelle
Statistisches Landes-
amt Sachsen-Anhalt

3.2 Gewerbe
Gewerbebetriebe

Die Bilanz der Gewerbemeldungen ist im Saldo der letzten 20 Jahre positiv. Die Stadt
verzeichnet heute 100 mehr Gewerbebetriebe als 1996. Nach dem Anmeldehoch
Anfang bis Mitte der 2000er Jahre - zum GroBteil wahrscheinlich der Férderung so
genannter ,Ich-AGs* geschuldet - ergibt sich allerdings ein negativer Saldo, bei
einer insgesamt reduzierten Dynamik.
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Gewerbeflachen

Rund 2/3 der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten gehen ihrer Arbeit auBer-
halb klassischer Gewerbe- und Industriebetriebe nach. Diese Mischung von Wohnen
und Arbeiten sorgt fiir lebendige Quartiere, vermeidet Verkehr und schafft Syner-
gien.

Ziel: Die Stadt Oschersleben strebt weiterhin eine hohe Nutzungsmischung in ihren
Quartieren an. Wohnvertrdgliches Gewerbe soll sich vorrangig in oder nahraumlich
zu Wohnquartieren entwickeln.

Rund 1/3 der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten arbeitet in Betrieben, die
auf gewerblichen Bauflachen sitzen. Aktuell sind in Oschersleben rund 241,3 ha rein
gewerblichen Baufldchen in Nutzung.?* 74,2 ha sind als Industriegebiete gewidmet
und 167,1 ha als Gewerbegebiete. Die Industriegebiete befinden sich komplett in der
Kernstadt, ebenso 2/3 der Gewerbegebiete.

24 Als genutzt wurden auch Flachen kategorisiert, die verkauft sind, aber keine gewerbliche Aktivitat
erkennbar zeigen sowie kleinere, noch nicht vermarktete Flachen im Kontext groBerer Gebiete.

20 www.stephan-westermann.de



Beschaftigtenanteil auf Entspricht SvpBeschaftigte auf
gewerblichen Bauflachen Gewerbeflachen 2015
Verarbeitendes Gewerbe 95% 1.570
Baugewerbe 95% 539
Handel, KFZ-Gewerbe 40% 378
Verkehr und Lagerei 95% 271
Gastgewerbe 10% 13
Gesamt 2.770
Aktuelle Nutzung Gewerbefldche in m? 2.413.000
Flachenkennziffer gm / Beschaftigter 871

Die Stadt Oschersleben geht in ihrer vorausschauenden Gewerbefldchenentwicklung
von zusatzlichem Flachenbedarf durch die Verlagerung und Erweiterung bestehen-
der Betriebe und von Neuansiedlungen gemaB des GIFPRO-Modells2> aus.

Jahrlicher Beschéftigtenzuwachs durch Neugriindungen 0,3% 8
Jéhrlicher Beschéftigtenzuwachs durch Verlagerung + Expansion 0,7 % 19
Summe: Jahrlicher Beschaftigtenzuwachs auf Gewerbefldchen 27
Aktuelle Flachenkennziffer gm / Beschaftigter 871
Gewerbefldchenbedarf pro Jahr in gm 23.517
Gewerbeflachenbedarf bis 2030 in ha 35

Unter diesen Annahmen wiirden in der Stadt Oschersleben bis zum Jahr 2030 weiter
35 ha Gewerbe- und Industrieflichen nachgefragt.

Aktuell in der Vermarktung hat die Stadt Oschersleben zwei Areale:

= Der ,Bauabschnitt 5%, Gewerbegebiet ,,Am Eulenbruch®, liegt direkt an der L24.
Das Gebiet ist durch den Bebauungsplan Nr. 1/99 ,Am Eulenbruch* planungs-
rechtlich gesichert. Innerhalb des Gewerbegebietes ist ein 1. Bauabschnitt mit
ca. 4,5 ha komplett erschlossen, davon knapp 4 ha frei. Die restlichen 3,8 ha
des Gewerbegebietes sind noch nicht erschlossen.

= Der ,Bauabschnitt 3“ liegt siidlich der Anderslebener StraBe und umfasst 3,8
ha fiir Industrieansiedlungen. Die Flache ist voll erschlossen und durch den Be-
bauungsplan Nr. 1/92 ,Stid-Ost“ planungsrechtlich gesichert.

Insgesamt sind 16 ha Gewerbegebiet und 14,3 ha Industriegebiet bauleitplanerisch
verbindlich gesichert und noch entwickelbar. Dieses Flachenangebot deckt fast voll-
standig den erwartbaren Flachenbedarf bis zum Jahr 2030.

Weitere 33,8 ha gewerbliche Baufldchen aus den Teilfldchennutzungsplanen der
Stadt werden als Reservefldchen vorgehalten.

25 Jahrlicher Beschéftigtenzuwachs von 0,3 % durch Betriebsneugriindungen und 0,7 % durch
Expansion oder Verlagerung von Betreiben auf gewerblichen Bauflachen. GIFPRO-Modell: Gewer-
be- und Industrieflachen Prognosemodell, Universitat Dortmund, 1987.
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Freies Gewerbefla-
chenangebot und
-potential, Angaben in
ha. Quelle: Stadtver-
waltung Oschersleben

Gewerbeflachen Industrieflachen
Ort / Name in B-Planen  Reserveflichen  in B-Planen
Kernstadt, Am Eulenbruch 8,0
Kernstadt, "Std-Ost" 1. BA 14,3
Kernstadt, Oesenweg 13,7
Zwischensumme Kernstadt 8,0 13,7 14,3
Altbrandsleben,
An der Schmiedebreite 3,4
Bhf.-Siedlung,
Peseckendorfer Chaussee 2,6
Bhf.-Siedlung,
Peseckendorfer Chaussee 33
GroB Germersleben,
Erweiterung Lange StraBe 1,8
Hadmersleben,
Hakeborner Weg 8,0
Hornhausen,
Neubrandsleber Chaussee 8,4
Hornhausen,
Oscherslebener Str 0,6
Zwischensumme Ortsteile 8,0 20,1 0
Gesamt 16,0 33,8 14,3

Handlungsfelder:

= Die Stadt halt mit den derzeit in der verbindlichen Bauleitplanung vorbereiteten
gewerblichen Bauflachen ein ausreichendes Angebot fiir zukiinftige Neuansied-
lungen und Betriebsexpansionen vor.

= Dartiber hinausgehende Flachenausweisungen in den Flachennutzungsteilpla-
nen gelten als Reservefldchen und werden nachrangig betrachtet.

Resiimee Wirtschaft I/ PY TR Wirtschaftsschwichen

Traditioneller Industriestandort, verar- Im regionalen Vergleich relativ hoher
beitendes Gewerbe ist stdrkster Wirt- Gewerbesteuerhebesatz
schaftszweig

Vielfdltig strukturierter Brachenmix Hohe Arbeitslosigkeit vor allem bei
tiber 50jdhrigen

gionales Dienstleistungszentrum Eher mdBige Uberregionale Verkehrs-
anbindung

Gewerbeflachenverfligbarkeit
Starke Landwirtschaft

Ankerbetriebe mit Chance auf Clusterbil-  Drohender Fachkraftemangel
dung

Weitere  Profilierung als  regionales
Dienstleistungs- und Wirtschaftszentrum
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4. Stadtgestalt

4.1 Stadtgeschichte?¢

Oschersleben (Bode) wird nachweislich 994 in einer Urkunde von Kaiser Otto |II.
benannt. Eine urspriinglich dorfliche Siedlung lag im Bereich der heutigen westlichen
Vorstadt. Die StraBenbezeichnung ,Alte DorfstraBe” bezeugt die Urspriinge der
Stadt.

Stidostlich des alten Dorfes liegen die Reste der Burg Oschersleben. Die im Jahr
1205 erstmals erwdhnte Burg an der Bode sicherte eine Querungsstelle durch das
Sumpfgebiet des GroBen Bruch. Von der Burg Oschersleben bzw. der im 16. Jhd.
erfolgten Renaissanceerweiterung ist, neben Resten der Wallanlagen, nur noch ein
Turm der ehemaligen Vorburg erhalten. Das eigentliche Schloss wurde 1896 abge-
tragen. Das Material wurde fiir den Bau eines Speichers wieder verwendet. Als Be-
standteil des Speichers blieb der Treppenturm des Schlosses erhalten.

Im 12. Jhd. erfolgte dstlich des alten Dorfes bzw. nérdlich der Burg die systemati-
sche Neuanlage einer befestigten Stadt. Den Kern der Stadt bildeten Rathaus, Markt
und St. Nicolai im Kreuzungsbereich der Magdeburger StraBe / Hornhduser StraBe
mit der Halberstédter StraBe. An diesen StraBen lagen auch die zundchst drei Tore
der Stadtmauer, die im Zuge der Schleifung der Befestigungsanlagen ab 1700 suk-
zessive verschwanden.

Im 15. Jahrhundert erweiterte sich das Siedlungsgebiet (iber die Stadtmauer hinaus.
Im Siiden entstand die Dammvorstadt und im Norden das Kréppeldorf, fiir das ein
viertes Tor in der Stadtmauer gebrochen wurde (,,Neues Tor*).

Die systematische Entwdsserung des GroBen Bruch zur Gewinnung von Nutzland
erfolgte im 16. Jhd. mit der Anlage des GroBen Grabens sowie seiner Zuflisse und
Seitenarme.

% Die Darstellung der Stadtgeschichte von Oschersleben fokussiert auf die im heutigen Stadtbild
erlebbaren historischen Spuren. Quellen: Wikipedia; ,,1000 Jahre Bodestadt Oschersleben —
Festschrift” Stadt Oschersleben (Hrsg.) Oschersleben 1994. , Oschersleben (Bode) — Informati-
onsbroschiire fiir Biirger und Gdste“, Stddteverlag E.v.Wagner & J.Mittelhuber GmbH, (Hrsg.)
Fellbach 2015.
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Deutliche Erweiterungen erfuhr die Stadt ab dem 19. Jahrhundert durch die Industri-
alisierung und den Anschluss an das Bahnnetz. Durch das GroBe Bruch und die
Bode vollzogen sich diese Stadterweiterungen vor allem nérdlich und westlich des
Siedlungskerns.

Der Bahnhof nérdlich der Stadt wurde 1843 zwischen die seinerzeit neu errichtete
preuBische Bahnstrecke Magdeburg-Halberstadt und der, heute noch als Griin-
schneise erkennbaren, Strecke Jerxheim - Braunschweig der Herzoglich Braun-
schweigischen Staatseisenbahn errichtet. Der Bahnhof fungierte als Grenzbahnhof
und wies jeweils identische Einrichtungen im Nordfliigel fir die braunschweigische
und im Stdfliigel fiir die preuBische Seite auf. An der FabrikstraBe, gleich sidlich der
Bahngleise, erinnert ein Wasserturm noch an das 1900 / 1901 erbaute Bahnbe-
triebswerk der ,Kéniglichen Eisenbahn-Direction Magdeburg'.

Die Bahnanlagen dienten auch dem Abtransport der regional angebauten Zuckerrii-
ben bzw. den Produkten der 1840 errichteten Zuckerriibenfabrik (FabrikstraBe)
oder auch der bis heute produzierenden SiiBwarenfabrik. Mit der anschlieBenden
weiteren Industrialisierung der Stadt in den Bereichen Maschinenbau, Ziegelbrenne-
rei, Wurst und Fleischwaren, Malz — erfuhr die Stadt, die bisher iberwiegend von der
Landwirtschaft lebte, einen deutlichen Einwohnerzuwachs durch Zuwanderung.

Die Industrialisierung wurde dariiber hinaus durch Braunkohlevorkommen bei Nein-
dorf befordert. Uber die Halfte der ab 1842 im Tagebau und spéter auch unter Tage
abgebauten Kohle wurde direkt in der lokalen Zuckerindustrie verbraucht. 1925
wurde der Kohlebergbau aufgrund riickldufiger Rentabilitdt eingestellt.

Ab 1908 erfolgt die Anlage des Naherholungsgebietes Wiesenpark zwischen dem
GroBen Graben und der Bode, das seit 1979 einen Tierpark enthalt.

Beginnend mit dem Ersten Weltkrieg entstanden am Gstlichen Stadtrand Flugzeug-
werke. Deren Ausbau, vor allem in den 1930er Jahren, bescherte Oschersleben
einen neuen Entwicklungsschub mit einem Einwohnerplus von knapp 30 %27 und
entsprechenden Wohnsiedlungen (u.a. Seehduser Weg, WindthorststraBe etc.), aber
auch schwere Kriegszerstdrungen im Zweiten Weltkrieg. Auf dem Geldnde dieser
ehemaligen ,AGO Flugzeugwerke' befindet sich seit 1997 die Motorsport Arena Os-
chersleben.

Aufgrund ihrer landwirtschaftlichen und industriellen Bedeutung wurde Oschersleben
Standort des Komplexen Wohnungsbaus der DDR, beginnend mit den 60er Jahre
entstanden Zeilenbauten in Blockbauweise am Diesterwegring. Ab Mitte der 1970er
Jahre folgte das Plattenbaugebiet Wasserrenne und in den 1980er Jahren das Quar-
tier rund um die PienestraBe in der dstlichen Altstadt.

Wie viele andere Stéadte erlebt Oschersleben mit der deutsch-deutschen Vereinigung
einen drastischen Strukturwandel. Das Gros der Produktionsbetriebe lberlebt den
Wechsel in die Marktwirtschaft nicht. Dafiir entwickeln sich Gstlich der Stadt neue,
groBflachige Gewerbestrukturen.

Bis zum Jahr 2007 war Oschersleben als Kreisstadt Verwaltungssitz. Mit der Neude-
finition des Landkreises Bérde und der Benennung von Haldensleben als Kreisstadt
verlor Oschersleben den Kreisstadtstatus. Wesentliche Kreisverwaltungseinrichtun-
gen befinden sich aber nach wie vor in Oschersleben.

27°.1930: 13.750 EW, 1939: 17.675 EW. Quelle: ,,1000 Jahre Bodestadt Oschersleben ...“ a.a.O..
S. 16
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4.2 Pragende Elemente der Stadtgestalt
Kernstadt

Fir den Durchgangsverkehr auf den Bundes- und LandesstraBen ergibt sich ein
zweigeteilter Eindruck der Stadt. Aus westlicher und insbesondere aus siidlicher
Richtung kommend wirkt Oschersleben relativ kompakt und kleinstadtisch. Durch die
naturrdumliche Siedlungsgrenze zum GroBen Bruch hin behielt Oschersleben hier
eine klare Stadtkante.

Aus Richtung Norden und insbesondere Osten kommend zeigt sich die Stadt bis zum
Kreuzungsbereich Berliner StraBe als zersiedelte, wenig kompakte Struktur mit vor-
stadttypischer Prdgung durch groBflachigen Einzelhandel, Gewerbe, Brachen und
vereinzelten Wohnabschnitten unterschiedlicher Dekaden und Ausformungen.

Ziel: Oschersleben setzt bei der weiteren Siedlungsentwicklung auf die Bewahrung
des kompakten Siedlungskdrpers im Siiden und Westen der Stadt mit klaren Sied-
lungsgrenzen. Im Norden und Osten haben Nachverdichtung und raumliche Profilie-
rung Vorrang vor Flachenneuinanspruchnahme.

Handlungsfelder:

= Die Stadt wirbt fir ihr kommunales Férderprogramm ,,Jung kauft alt (s. Kapitel
5.1) mit groBformatigen Bannern an ausgewahlten, exponierten Altbauten.

= Die Stadt erstellt ein Baullickenkataster, um die Vermarktung von Baupotentia-
len zu unterstiitzen. Im Rahmen ihrer Mdglichkeiten unterstiitzt die Stadt Bau-
willige, die Baullicken nutzen, z.B. durch Preisnachlasse bei kommunalem Bau-
land und / oder finanzielle Unterstiitzung bei der Baulandvorbereitung.

In der Kernstadt befinden sich 61 Einzeldenkmaler und elf ausgewiesene Denkmal-
bereiche.28 Knapp 2/3 dieser Einzelgebdude und Denkmalbereiche befinden sich im
Sanierungsgebiet der Altstadt. In Denkmdlern manifestiert sich die Geschichte der
Stadt und liegen Orte der Identifikation aus Biirgersicht und der Unverwechselbarkeit
aus Besuchersicht.

Unabhangig des Schutzstatus haben folgende marode Bauobjekte in der Kernstadt
stadtbildpragende Wirkung oder sind als historische Zeugen der Stadtgeschichte von
besonderem Interesse.

Objekt Adresse Eigentum

Eh. Turnhalle Gymnasium  PetersilienstraBe 1 Stadt

Villa BreitscheidstraBe 26 privat
Kleinbahnhof WindthorststraBe 3a privat
Fachwerkgebdude Alte Post privat
Wasserturm FabrikstraBe 11 privat
Fachwerkhaus KornstraBe privat
Fachwerkhaus Halberstadter StraBe 68  privat
Bodensteins Hof FabrikstraBe privat
Bodewehr Halberstadter StraBe Landesbetrieb fiir Hoch-

wasserschutz

28 | andesamt fiir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt, Stand 08.05.2007.
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Sehenswirdigkeiten
in den Ortsteilen

Ziel: Die reiche Geschichte der Stadt Oschersleben ist im Stadtbild ablesbar.

Handlungsfeld: Die Stadt Oschersleben erstellt gemeinsam mit der Unteren Denk-
malschutzbehdrde eine Liste der konkret gefahrdeten Denkméler der Stadt, umreiBt
grob die individuellen Handlungsbedarfe und eruiert Moglichkeiten zur Rettung der
Denkmdler.

Ortsteile

Zur Stadt Oschersleben zdhlen zwélf Ortschaften mit insgesamt 18 Ortsteilen, deren
Auspragung von kleinstadtisch (Hadmersleben, Hornhausen), iiber dérflich bis hin
zum Charakter eines Weilers oder Siedlungssplitters (u.a. Jakobsberg, Neubau)
reicht. Entsprechend vielféltig sind die Ortsteile in ihrer Gestalt.

Mehr als 170 Einzeldenkmdler oder Denkmalbereiche — vom Grenzstein bis zur
komplexen Schlossanlage — finden sich in den Ortsteilen. Die Vielzahl der Anlagen ist
Zeugnis des kulturellen Reichtums der Region. Stadtgestalterisch herausragende
Objekte oder Orte von gesamtstddtischer Relevanz hinsichtlich der Pragung der
Stadt und des touristischen Potentials sind:

Ortsteil Anlage Eigentum Bemerkung
Alikendorf Klosterhof privat Laufende Sanie-
rung
Ampfurth Burg mit Telegraphen- Aktiver Forderver-
turm ein
GroB Germersleben  Schlossruine und privat
Schlosspark
Hadmersleben Kloster privat Internat
Hadmersleben Amtshof und Amtskirche
Hadmersleben Rathaus Stadt
Hornhausen Schloss DRK Altenheim
Hornhausen Fundstelle Reitersteine

Klein Oschersleben
Neindorf

Peseckendorf

Schermcke
Schermcke

Ruine Rittergut

Schloss und Schlosspark,
Kirche, Schinkelschmiede
Schloss und Schlosspark DPWV

Schloss privat
Dorphus Stadt

Leerstand, aktiver
Forderverein
Verkauf, Fordermit-
telbindung als
Bildungsstatte bis
ca. 2027

Neben oben benannten herausragenden Einzelobjekten sind zahlreiche kleinere
Denkmale und ortsbildpragende Objekte — wie in der Kernstadt — im Bestand be-
droht. Die Vielzahl der stadtebaulichen Aufgaben in der Kernstadt und den Ortsteilen
stellt fir die Stadt eine immense Herausforderung dar und ist eine Daueraufgabe.
Angesichts begrenzter Handlungsméglichkeiten kommt der Prioritatensetzung hin-
sichtlich ,klassischer* Sanierungs- und Entwicklungsprojekte besondere Bedeutung
zu, aber auch der Suche nach alternativen Herangehensweisen und der Aktivierung
blirgerschaftlicher Akteure oder Dritter.
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Ziel: Die Stadt Oschersleben setzt auf die Weiterentwicklung und Profilierung der
einzelnen Ortsteile entsprechend deren jeweils unterschiedlicher Pragung.

Handlungsfelder:

= Die Stadt erweitert mittelfristig ihr integriertes Stadtentwicklungskonzept um
einen zweiten Teil, der sich mit der Perspektive der einzelnen Ortsteile beschéaf-
tigt und entsprechende Ziele festlegt.

* |m Rahmen ihrer Mdglichkeiten unterstiitzt die Stadt private Initiativen, Vereine
und Kirchengemeinden bei der Erhaltung und Nutzung der baulichen Kleinode
im Stadtgebiet.

Ziel: Die Ortsteile der Stadt sind kompakte, attraktive Dorfer oder Kleinstadte mit
Bezug aber auch klarer Abgrenzung zur Landschaft. Prioritdt bei der stadtebauli-
chen Weiterentwicklung der Ortsteile hat die Reaktivierung des Bestandes und die
Verdichtung der Innenlagen.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Oschersleben initiiert ein Dialogverfahren mit den Ortsteilen zur Erstel-
lung einer ,Ehrlichen Bilanz des Machbaren“??. Neben baulich-investiven The-
men steht eine Bewertung der bisherigen Kooperation zwischen der Kernstadt
und den Ortsteilen an sowie die Priifung von Optimierungsmdglichkeiten.

= Die Stadt nutzt ihre bauhistorisch reiche Vielfalt fir die Entwicklung einer Os-
chersleben-Route.30 (Vgl. Kapitel 7.3) Neben der touristischen Profilierung der
Stadt geht es vorrangig um das mentale Zusammenwachsen der Stadt und die
Férderung des Gemeinschaftsgefiihls der Oscherslebener durch Vernetzung.

4.3 Stadtebauliche Schwerpunktthemen
Umfeld Bahnhof

In einem weitrdumigen Umfeld des Bahnhofes befindet sich in zentraler Lage der
Stadt ein Bereich mit stadtebaulichem Neuordnungsbedarf. Das ehemals iiberwie-
gend gewerblich oder durch die Bahn genutzte Areal stellt sich heute als eine Mi-
schung aus Brachflachen, Altgewerberesten, raumgreifenden Nahversorgern mit den
entsprechende Parkierungsanlagen und isoliert wirkenden, vereinzelten neuen
Wohnbauvorhaben dar.

Ziel: Der Stadtbereich rund um den Bahnhof ist eine dichte, funktional vielfaltige
raumliche Mitte der Stadt. Bei seiner weiteren Entwicklung hat die Einhaltung qualita-
tiver Mindeststandards Vorrang vor der Ziigigkeit einer Entwicklung.

2 Vgl. Zusammenfassung der ,Diskussion zur Stadtentwicklung” vom 17.09.2016.

30 Ggf. in Kooperation mit dem Kooperationsprojekt der LAG Bérde: ,Tourismuskonzept fiir die
Region zwischen Braunschweig und Magdeburg®, ,Verborgene Schétze an der StraBe der Roma-
nik*.
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Querung

Anbindung

Nutzung

Interimsgestaltung

Eckpunkte der Entwicklung sollen sein:

Durch die Lage und GréBe des Areals kommt dem Thema der Querung des Gebietes,
insbesondere flir den nichtmotorisierten Verkehr, besondere Bedeutung zu. Die
Reduzierung der Querungsoptionen tiber die Bahntrasse in Folge des Tunnelbaus
Schermcker StraBe / Magdeburger StraBe spitzt das Thema der Durchldssigkeit
dieses zentralen Areals noch zu. Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist die qualita-
tive Aufwertung der derzeit mdglichen Querungen in Nord-Siid aber auch in Ost-West
Richtung sowie die Schaffung einer zusatzlichen Querung fiir den nichtmotorisierten
Verkehr.

Der weiteren stdadtebaulichen Entwicklung obliegt die Aufgabe das Gebiet raumlich-
funktional in den Stadtkontext zu integrieren. Dafir gilt es an angrenzende Raum-
strukturen und Nutzungen anzuknlipfen. U.a. den Knochenpark, die Reste des ehe-
maligen Bodensteinischen Hofes und der Bahnbetriebswerke, der Altbausubstanz
Berliner StraBe, der Ost-West-Gr{inverbindung nérdlich des Bahntrasse u.s.w.

Abseits der durch Bahnldrm belasteten Areale sudlich des Schienenstrangs soll
iiberwiegend Wohnnutzung angesiedelt werden. Zur Starkung der Stadtmitte soll die
Wohnnutzung in mittlerer oder hoherer Dichte erfolgen - unter Beachtung der stad-
tebaulichen Ubergange zum niedriggeschossigen Neubaubestand. In lirmbelasteten
Lagen ist wohnvertragliches Gewerbe denkbar. Das Areal unmittelbar stdlich der
Bahn ist als gemischte Baufldche auszuweisen.

Nérdlich des Schienenstrangs kann die am Neuen Weg bestehende gewerbliche
Nutzung ausgeweitet werden, ggf. als Erweiterungsvorhaltefldche fiir dort ange-
stammte Traditionsbetriebe. Das Areal ist im Flachennutzungsplan bereits als ge-
werbliche Baufldche deklariert. Entlang der Bahn soll eine Griinverbindung entwickelt
werden.

Eine zligige Entwicklung dieses Bereiches ist angesichts der stddtischen Rahmenbe-
dingungen wenig wahrscheinlich. Zur Inwertsetzung der Brachareale wird darum eine
Interimsgestaltung oder Zwischennutzung initiiert, die bei baulichen Entwicklungsin-
teressen kurzfristig rlickbaubar ist.

Handlungsfelder.

= Die Stadt Oschersleben fiihrt unter Beteiligung von Fldcheneigentimern, Anrai-
nern und Blrgern ein besonderes Planverfahren zur Entwicklung eines Zielbil-
des flir das Umfeld des Bahnhofs durch. (Hochschulprojekt, Stadtebaulicher
|deenwettbewerb oder Stadtebaulicher Rahmenplan).

= Die Brachen und offenen Raumkanten werden mittels einer Interimsgestaltung
oder Zwischennutzung aufgewertet. Verfahrens- und / oder Gestaltungsvor-
schldge sind Gegenstand des oben benannten Planverfahrens.

= Die Stadt ergdnzt ihre Baumschutzsatzung®' um einen Paragraphen, der die
ersatzlose Wegnahme von Gehdlzen in entsprechend klassifizierten Bestdnden
der Zwischenbegriinung zuldsst.

31 Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes (Gehélzschutzsatzung) der Stadt Oschersleben
(Bode) und Ihrer Ortsteile”, in Kraft getreten am 05.05.2007.
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Nord-Siid-Achse

Die Bahntrasse und die brach gefallenen Altgewerbestandorte entlang der Trasse
trennen den bevdlkerungsstarken Norden der Stadt von ihrer Mitte. Ein Ziel der
Stadtentwicklung der ndchsten Jahre ist die Minderung dieser trennenden Wirkung.
Dazu ist es erforderlich, attraktive und sichere Nord-Siid-Wegebeziehungen anzubie-
ten.

In Nord-Siid Richtung ergibt sich zwischen Biirgerpark im Norden und Bodeknie im
Stiden eine Raumfolge, die die Stadtmitte und weitere wichtige Orte der Stadt (Frei-
bad, Bahnhof, ZOB, neues Hallenbad, Rathaus, Markt, Alte Burg, Stadtmiihle), den
Bevolkerungsschwerpunkt Wasserrenne und die attraktiven Landschaftsiibergdange
im Norden und Siiden miteinander verbindet.

Ziel: Die zentrale, die Stadt verbindende Raumfolge vom Biirgerpark bis zum Bode-
knie ist ein barrierearmer, vielfdltiger StraBen- und Wegezug, an dem sich attraktive,
stadtische Nutzungen reihen.

Leer stehende, aber markante und Stadtbild pragende Geb&ude mit Entwicklungspo-
tential entlang dieser Achse bieten besondere Mdéglichkeiten: Germania Brauerei,
Kulturhaus BreitscheidstraBe 30 [D]3?, Villa BreitscheidstraBe 26 [D], ,Kleinbahn-
hof“ WindhorststraBe [D], Fachwerkspeicher Alte Post, Stadtmihle.

Handlungsfelder:

= Die Aufwertung der Aufenthalts- und Wegequalitat entlang der Nord-Siid-Achse
hat Prioritdt. Das betrifft MaBnahmen zur StraBenraumbegriinung, Schaffung
von Radewegeverbindungen, Sitzgelegenheiten und dem Abbau von Barrieren.

= Die Stadt prift ihre Handlungsmdglichkeiten zur Inwertsetzung der baulichen
Potentiale entlang der Achsen. (z.B. Notsicherungen, Vermarktungshilfe, Unter-
stlitzung bei der Erstellung von Nutzungskonzepten).

32 D = Gelistet im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt.
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Die ehemalige
Bahntrasse nach
Braunschweig

Ost-West-Griinverbindung

Ziel: Die ehemalige Bahntrasse Richtung Braunschweig ist ein attraktiver Ost-West-
Griinzug mit zahlreichen, vor allem von Biirgern getragenen Freizeitangeboten.

Dieser Griinzugcharakter soll weiter ausgebaut werden, sowohl in westliche Richtung
tber die Siedlungskante hinaus als auch in &stliche Richtung iber die StraBe Alte
Post hinaus bis zum Bahntunnel Schermcker Strafe.

Eine durchgehende FuB- und Radwegeverbindung als Bestandteil des Griinzuges
zieht sich vom Bahntunnel Schermcker StraBe bis zur StraBeniiberfiihrung Hornhdu-
ser StraBe. Die Verlangerung der Wegebeziehung Uber beide derzeitigen Endpunkte
hinaus ist im Zuge der jeweiligen Flachenentwicklung zu priifen.

Die Grlinachse nimmt dartiber hinaus verschiedene freizeitorientierte Nutzungen auf,
die sich nach Alters- bzw. Interessengruppen zonieren.

Im Umfeld des neuen Hallenbades und gegeniber des ZOB am historischen Klein-
bahnhof steht das Thema ,Warten im Mittelpunkt der Fldchengestaltung. Warten auf
den Bus, die Bahn oder die Verabredung zum Schwimmbadbesuch. Entsprechend
geht es um eine raumliche Ubersichtlichkeit und verschiedene Sitz- und Liegegele-
genheiten. Die StraBenquerung Alte Post wird bewusst als Irritation des motorisier-
ten Nord-Suid-Verkehrs gestaltet. Die wichtige Schnittstelle soll Aufmerksamkeit er-
regen und neugierig machen. Der historische Fachwerkbau des ,Kleinbahnhofes*
wdre als Caféstandort geeignet.

Auf Hohe der Querung Clara-Zetkin-StraBe / JahnstraBe besteht eine weitere Chance
Aufmerksamkeit fiir die Griinachse zu generieren. Z.B. durch eine die anstehende
Topografie nutzenden , Tarzansprung®.

Handlungsfeld: Die Stadt initiiert in Kooperation mit Schulen, Jugendeinrichtungen,
Birgerinitiativen und Anwohnern kleinteilige, sequentielle Nutzungsangebote, die die
innerstddtische Griinachse nutzbarer und erlebbarer machen. Verbindendes Element
ist eine zu schaffende durchgehende Wegeverbindung.
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Historische Vorstadt ,,Auf dem Damm*

Im Zuge der 1. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts von 2012 wurde der
Bedarf an einer Sanierung der Vorstadt ,,Auf dem Damm* festgestellt. In der histori-
schen Vorstadt ballen sich Erneuerungsbedarfe im &ffentlichen Raum — hier insbe-
sondere im StraBenbereich und seinen Nebenanlagen. Der ,Instandhaltungsstau® im
offentlichen Raum findet in der privaten Bausubstanz seine Entsprechung. Trotz
einer privilegierten Lage im Stadtraum — zwischen Altstadt, Wiesenpark und der
hochwertigen Flusslandschaft der Bode gelegen — gibt es wenig privatwirtschaftliche
Investitionen.

Ziel: Die historische Vorstadt ,Auf dem Damm" ist ein attraktives, lebenswertes
Quartier fiir Wohnen und Qrbeiten zwischen Bode und Altstadt.

Die Stadt Oschersleben legt
mittelfristig die Prioritat bei der
Sanierung von StraBen und
Nebenanlagen auf das Quartier
und motiviert private Hausei-
gentiimer zu Investitionen.

Handlungsfeld: Die Stadt ermittelt die Sanierungsbedarfe im &ffentlichen Raum der
historischen Vorstadt ,Auf dem Damm® und legt Prioritdten des Vorgehens fest.
Private Hauseigentiimer erhalten Informationen zu Férderméglichkeiten in den Stad-
tebauférderprogramme ,Stadtumbau® und ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.
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= Vorstadt ,Auf dem
Damm* und !
Gebietskulisse Stad-
tebauférderung

Vorstadt: Einmiin-
dung der Friedens-
straBe in die Hal-
berstadter StraBe.



Resiimee Gestalterische Starken Gestalterische Schwachen
Stadtgestalt

Kompakte Struktur und klare Sied- Zersiedelung und amorphes Stadtbild
lungskante im Stiden und Westen im Westen und Norden

Vielzah! stadtbildpragender Objekte in Leerstand und Verfall markanter Objek-
Kernstadt und Ortsteilen te

Baulich und landschaftlich prdgnante Umfeld Bahnhof
Strukturen in Kernstadt und Ortsteilen

Sanierungsstau  Vorstadt ,Auf dem
Damm*

Gestaltungschancen Gestaltungsrisiken
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stalt

Reaktivierung markanter Objekte Sukzessiver Verlust stadtbildpragender
Gebdude
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5. Demografie

5.1 Bevolkerungsstruktur

Am 31. Dezember 2015 hatten 20.340 Einwohner ihren Hauptwohnsitz in
Oschersleben.32 Weitere 887 Biirger waren mit Nebenwohnsitz in der Stadt gemel-
det. Der Auslanderanteil zu diesem Stichtag betrug 3,5 %.

59 % der Oscherslebener (Hauptwohnsitze) wohnten in der Kernstadt, 41 % in den
Ortsteilen.

Hauptwohnsitze ~ Nebenwohnsitze Summe
Oschersleben Kernstadt 12.031 467 12.498
Andersleben 51 2 53
Emmeringen 543 48 591
Jakobsberg + Siedlung 52 1 53
Neubrandsleben 105 0 105
Glnthersdorf 43 1 44
Beckendorf 377 12 389
Neindorf 359 32 391
Altbrandsleben 335 40 375
Schermcke 513 22 535
Ampfurth 334 10 344
Peseckendorf + Neubau 202 8 210
Klein Oschersleben 634 28 662
GroB Germersleben 437 25 462
Hadmersleben 1.610 62 1.672
Alikendorf 266 8 274
Kleinalsleben 165 17 182
Hordorf 630 33 663
Hornhausen 1.653 71 1.724
Gesamt 20.340 887 21.227
Altersstruktur

Das Durchschnittsalter der Bevolkerung betrug zum Stichtag 47 lahre. Dies ent-
spricht dem Landesdurchschnitt. Der Altersbaum verdeutlicht den quantitativen
Bevélkerungsschwerpunkt der Stadt bei den 50 bis 60 jahrigen mit durchschnittlich
400 Personen pro Jahrgang. Weitere starke Alterskohorten sind die Vorkriegsjahr-
gange der heute 70 bis 80 jahrigen mit bis zu 300 Personen pro Jahrgang sowie die
Geburtenjahrgange unmittelbar vor der Wende - die heute 25 bis 35 jdhrigen - mit
ebenfalls durchschnittlich rund 300 Personen pro Jahrgang.

Demgegentiber deutlich kleiner sind die Jahrgange seit der Wende mit rund 150
Personen pro Jahrgang. Diese geburtenschwachen Jahrgange kommen in die Famili-
engriindungsphase und bestimmen die Geburtenentwicklung der nachsten Dekaden.

32 Angaben der Stadtverwaltung. Die Einwohnerangaben des Statistischen Landesamtes liegen um
457 Personen unter denen der Stadtverwaltung Oschersleben.
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Einwohner nach Ge-
markungen zum
31.12.2015. Quelle:
Stadtverwaltung
Oschersleben



Ebenso im Altersbaum ablesbar ist der wegzugsbedingte geringere Anteil der Frau-
en bei den unter 20-40 jahrigen sowie der lebensdauerbedingt héhere Anteil der
Frauen bei den Uber 70 jdhrigen.
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Zum Jahresende 2015 lebten rund 1.500 Kinder bis 10 Jahre und gut 1.300 Ju-
gendliche in Oschersleben. Der Anteil der Minderjdhrigen an der Gesamtbevélkerung
betrug 14 %. Deutlich angestiegen ist die Geburtenzahl 2015. Die Zahl der unter
Einjdhrigen in der Kernstadt lag 2015 mit 115 Kleinkindern um rund die Hélfte ber
der Zahl von 2010.33

Altersgruppen absolut 0%  10%  20%  30% 40% 50% 60% 70% 80%  90% 100%
und relativ zum

31.12.2015. Quelle: + 8 < N
Stadtverwaltung S0 8 0
Oschersleben
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Fast 4.400 Burger zwischen 25 und 44 Jahren waren am 31.12.2015 im Alter der
Familiengriindungs- und Expansionsphase. Sie bilden klassischerweise die Gruppe
der potentiell Bauwilligen, sind aber bei beruflich oder familidren Anderungen auch
relativ ortsungebunden. Gut 6.900 Personen bzw. 34 % der Bevolkerung sind zwi-
schen 45 und 64 Jahre alt. Der Anteil der Bevélkerung im Erwerbsalter betrug 60 %.
Knapp 3.800 Biirger gehéren zu den ,jungen Alten® zwischen 65 und 80 Jahren
und weitere knapp 1.250 zu den ,,alten Alten® ab 80 Jahre.

33 Dieser Geburtenanstieg ist kein ,Fliichtlingseffekt”. Zum 31.12.2015 lebten nur drei Kleinkinder
unter einem Jahr ohne EU-Staatsangehérigkeit in Oschersleben. Allerdings scheint das Jahr 2015
trotzdem ein Ausnahmejahr gewesen zu sein. Die Geburtenzahlen 2016 lagen wieder deutlich
niedriger. Geburten Gesamtstadt: * = 2017 hochgerechnet aus Daten 1.1. — 6.6.17:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017*
144 150 144 170 166 185 138 150
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Ziel: Die Stadt Oschersleben bietet ihren dlteren Biirgern ein sicheres Lebensumfeld
mit einer guten Versorgung und Angeboten zur weiteren Teilnahme am gesellschaft-
lichen Leben. Gleichzeitig ist die Stadt attraktiv fiir junge Birger und Familien in der
Griindungsphase durch vielfaltige Bildungs-, Betreuungs- und Freizeitangebote.

Handlungsfelder:

= Die Stadt unterstiitzt den aktuellen Anstieg der Geburtenquoten durch die Profi-
lierung zu einer familien- und kinderfreundlichen Stadt. Durch einen Kinderbo-
nus beim offentlichen Bauland sowie in dem kommunalen Férderprogramm
»Jung —kauft Alt — junge Menschen kaufen alte Hauser*34, ausreichende und at-
traktive Betreuungs- und Bildungsangebote sowie einer sicheren und kindge-
rechten Stadtlandschaft.

= Die Stadt stellt sich durch den Abbau von Barrieren und den Ausbau gesund-
heitsfordernder Angebote, die Férderung nachbarschaftlicher Netzwerke, sowie
der Unterstiitzung privatwirtschaftlicher Investitionen zur Sicherung einer fld-
chendeckenden Nahversorgung und geeigneter Wohnangebote auf die stark
wachsende Zahl alterer Blrgerinnen und Birger ein.

= Die Stadt sieht eine wesentliche Chance in der Einflussnahme auf den laufenden
Alterungs- und Schrumpfungsprozess in der langfristigen Bindung von Migran-
ten. Die Stadt unterstiitzt Migranten und deren Helfer beim Spracherwerb, der
Knlpfung von Kontakten zur lokalen Wirtschaft sowie der Wohnungsbeschaf-
fung.

Haushaltsstruktur

Zum Zeitpunkt der Zensus Erhebung im Mai 2011 wurden in Oschersleben 9.841
Haushalte gezahlt. Die durchschnittliche HaushaltgréBe 2011 betrug 2,1 Perso-
nen.> 73 % aller Haushalte bestanden aus einer oder zwei Personen. Mit 27 %
bestand nur gut ein Viertel der Haushalte aus drei oder mehr Personen.

4 Personen 5 und mehr
7% Personen
3%

3 Personen
17%

2 Personen
36%

In 3.109 Haushalten, das war knapp ein Drittel aller Haushalte (32 %), lebten im
Jahr 2011 Kinder. Von diesen Familienhaushalten wiederum wurden 892 bzw. ein
Drittel von Alleinerziehenden gefiihrt. Demgegentiber zdhlten 3.212 Haushalte Seni-
oren zu ihren Mitgliedern.

3% Das 2016 beschlossene Programm gewdhrt eine finanzielle Unterstlitzung von max. 1.500 € bei
der Erstellung von Altbau-Gutachten sowie von max. 7.500 € fiir den Erwerb von mindestens 40
Jahre alten Immobilien. Die Hohe richtet sich nach der Zahl der Kinder im Haushalt.

35 Aktuellere Haushaltsstrukturdaten als die vom Zensus 2011 lagen nicht vor. Der Zensus zahlt
auch Nebenwohnsitznehmer zum entsprechenden Haushalt.
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HaushaltsgréBen nach
Personen,
Quelle: Zensus 2011



Einwohnerentwicklung
von Oschersleben
1964 bis 2015,
Quelle: Statistisches
Landesamt Sachsen-
Anhalt

Bevélkerungsbewe-
gungen von 1991 bis
2015, Quelle: Statis-
tisches Landesamt
Sachsen-Anhalt
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5.2 Bevolkerungsverinderung

Zwischen 1964 und 2014 verlor Oschersleben nach den Angaben des statistischen
Landesamtes kontinuierlich an Einwohnern. Insgesamt reduzierte sich die Bevolke-
rung um Uber 1/3.36

3 LO
on
-9 o o
o
FRESH B
TE N B P EN Y o
N D O 00D D b T o4
"\rq\<d_- O PFT IR L
M n N B LT [an) QL ©
BRI ARV A S S I A L N
R S R 4
VNS RRL S s ae
N —
<t — — O OO O IO O — AN N - IO O IMN0OO O — A on <
O N 0 0WHPVDNDNDDODOODODDODODODDD == = — — —
2999993588888 8888888a8

Vom aktuellen Zuzug in die Stddte profitiert auch Oschersleben. Seit 2012 nimmt die
Zahl der Zuziige nach Oschersleben zu. Im Jahr 2014 ist ein leichtes Wanderungs-
plus zu verzeichnen. Im Laufe des Jahres 2015 konnte sogar ein leichtes Einwoh-
nerplus von 157 Personen im Saldo verzeichnet werden. Dieser Zuzug erreichte
2015 allerdings nur durch die Fliichtlinge eine Dimension,3’ die das alljahrliche Ge-
burtendefizit von 150 bis 200 Personen pro Jahr ausgleichen konnte.
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36 Die Einwohnerangaben des Statistischen Landesamtes liegen um 457 Personen unter denen der
Stadtverwaltung Oschersleben.

37 Nach der Kommunalstatistik zogen im Jahr 2015 329 Personen ohne EU-Pass nach Oschersle-
ben.
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Die kommunale Datenerfassung hat fiir Oschersleben seit 2010 ein Einwohnerplus
von 251 Personen registriert. Differenziert nach Ortsteilen haben Hadmersleben
(+202), Hornhausen (+94), die Kernstadt (+82) und Neindorf (+29) nennens-
wert Einwohner gewonnen. Die Korrelation mit Zuzugsjahr und Ausldnderanteil legt
allerdings wieder Fliichtlingseffekte fiir die Kernstadt, Hornhausen und Neindorf
nahe.

-109-8-76-54-3-2-1012345%6 789 101112131415

Hadmersleben 12,5 Relative Einwohne-
Neindorf 8,1 rentwicklung zwischen
Altbrandsleben 5,9 2010 und 2015.
Hornhausen 5.7 Quelle: Stadtverwal-

tung Oschersleben

Ampfurth 2,4 )

! Angab
Gesamt [ 13 (Angaben in %)
Andersleben 1,2

Kernstadt 0,7

Glinthersdorf 0,0
-0,3 Hordorf
-1,0 Neubrandsleben
-1,9 Klein Oschersleben
-2,7 Schermcke
-3,8  Alikendorf
-3,8 lakobsberg
-4.5 Peseckendorf
-5,9 GroB Germersleben

-6,3 Emmeringen
-7,2 Beckendorf
-7,3 Kleinalsleben

Filtert man die Zuzieher des Jahres 2015 ohne EU-Pass aus den Kernstadtdaten
heraus, bleibt ein deutliches Wanderungsplus der Alterskohorten der heute 20-35
jahrigen. Rund 360 Biirger dieser Altersgruppe zahlte die Kernstadt 2015 mehr als
sich aus der Alterung seit 2010 ableiten lieBe.
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6. Regionalisierte Prognose Stala

Die 6. Regionalisierte Prognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt
berechnet aus der Kreisprognose fiir die Stadt Oschersleben eine Einwohnerzahl
von 17.631 im Jahr 2030. Der Prognose liegen folgende Annahmen zugrunde:

= die Geburtenhdufigkeit steigt von 2014 bis 2020 von 1,50 auf 1,55 Kinder je
Frau und bleibt danach konstant;

= die Lebenserwartung nimmt weiter zu und steigt von 2014 bis 2030 fiir einen
neugeborenen Jungen um 2,6 Jahre auf 78,9 Jahre und fiir ein neugeborenes
Madchen um 2,2 Jahre auf 84,8 Jahre;

= die Wanderungsgewinne werden sich, auch aufgrund der Flichtlingsmigration,
kurzfristig stark erhéhen, bis zum Jahr 2024 in ein Wanderungsdefizit iiberge-
hen um im Anschluss wieder zu steigen beginnen.

Dies wirde einen weiteren Einwohnerverlust von gut 11 %38 bedeuten, was den
amtlichen Annahmen fiir ganz Sachsen-Anhalt enspricht. Gegeniiber der
Vorgangerprognose lage die Einwohnerzahl fiir das Jahr 2025 um knapp 1.500
Personen héher.

Trafe die 6. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes
Sachsen-Anhalt ein, wirde dies einen weiteren Riickgang der Kinder- und
Jugendzahlen auf knapp 2.400 mit sich bringen. Der relative Anteil der
Minderjahrigen unter den Oscherslebenern bliebe aufgrund der generellen
Einwohnerverluste aber stabil bei 14 %.

Attersstruktur 2015 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

und Prognose 2030
Quelle: 6. regionali-
sierte Bevélkerungs- 2015 I23 425

prognose. Quelle:
Statistisches Landes-

amt Sachsen-Anhalt,
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Die Zahl der Oscherslebener im Erwerbsalter ginge auf knapp 8.400 zuriick. Ihr
Anteil an der Gesamtbevélkerung wiirde sich entsprechend auf 53 % reduzieren. Die
Zahl der Senioren stiege auf gut 5.840. Im Jahr 2030 wéren 33 % der
Oscherslebener 65 Jahre oder dlter.

38 Der Riickgang bezieht sich auf die Einwohnerangabe fiir 2015 des Landesamtes fiir Statistik.
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Trendszenario Gesamtstadt

Das Trendszenario schreibt die altersgruppenspezifischen Veranderungen der Ein-
wohnerschaft zwischen 2010 und 2015 unverdndert fort. Das heiBt,

= die bisherigen Sterberaten bleiben konstant,

= das bisherige altersgruppenspezifische Wanderungsverhalten setzt sich fort.

Bei der Geburtenquote wird der Schnitt der Jahre 2014 bis 2016 von 1,5 Kindern
pro gebdrfahiger Frau als stabil vorausgesetzt. Die hohe Geburtenzahl von 2015
flieBt in die Annahme ein, wird aber nicht als Trendwende gewertet. Die Geburten-
quote 2016 lag ahnlich hoch wie 2014. Demnach wird aber - im Gegensatz zu den
Annahmen des Statistischen Landesamtes - auch kein weiterer Anstieg der Quote
kalkuliert.

Ohne Wiirdigung der Fliichtlingszuweisungen des Jahres 2015 bzw. wenn sich die
Einwohnerentwicklung dieses Jahres verstetigen wiirde, ware Oschersleben eine
wachsende Stadt. Da eine Verstetigung nicht wahrscheinlich ist, wurden die Zuzlge
des Jahres 2015 ohne EU-Pass aus den Ausgangsdaten fiir diese Prognose abge-
zogen. So ergibt sich zumindest naherungsweise ein Abbild der Bevdlkerungsent-
wicklung unter ,,Normalbedingungen*®.3?

Kommt es zur oben beschriebenen Entwicklung, wiirde Oschersleben im Jahr 2030
rund 18.650 Einwohner zdhlen. Dies wdre ein weiterer Riickgang der Bevolkerungs-
zahl gegentiber 2015 um 8 %.40

Riickldufig ware auch die Zahl der Kinder unter Zehn Jahren (-100). Die zuletzt
gestiegene Geburtenquote wirde dagegen die Zahl der Jugendlichen um rund 250
erhdhen. Der Anteil der Oscherslebener unter 18 Jahren wiirde in Summe leicht auf
15 % steigen bzw. absolut bei rund 2.800 bleiben.
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Fbenfalls steigen wiirde der absolute wie relative Anteil der Alteren. 2030 wéren
6.500 Personen bzw. gut jeder Dritte Oscherslebener im Rentenalter. Entsprechend
stark rlickldufig wére Zahl und Anteil der Biirger im Erwerbsalter. Im Jahr 2030 wiir-
den noch gut 9.300 Menschen im Alter zwischen 18 und 64 Jahren in Oschersleben
wohnen. |hr Anteil wiirde um 10 % auf 50 % zurlickgehen. Das Durchschnittsalter
wiirde bis 2030 auf 49,6 Jahre steigen.

39 Ohne die Zuzieher des Jahres 2015 ohne EU-Pass wiirde die Stadt Oschersleben zum
31.12.2015 20.007 Einwohner zahlen.

40 Der Riickgang bezieht sich auf die stadtische Angabe zur Einwohnerzahl 2015, da fiir die Prog-
nose auch die stadtischen Strukturdaten verwendet wurden.
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Trendszenario Kernstadt

Setzt man die Annahmen des Trendszenarios fiir die Gesamtstadt auch fiir die Kern-
stadt an, wiirden dort im Jahr 2030 knapp 11.350 Einwohner leben. Das sind 6 %
weniger als heute bzw. 4 % weniger, zieht man wieder die Zuzieher des Jahres 2015
ohne EU-Pass von der Ausgangszahl ab.

Tritt das Trendszenario fiir die Kernstadt ein wiirden sich folgende Veranderungen in
der Altersstruktur der Bevélkerung vollziehen:

Die Zahl der Kinder unter Zehn Jahren wiirde um rund 50 sinken, die Zahl der Ju-
gendlichen dagegen um 30 steigen. Mit plus 300 deutlicher zulegen wiirde die Zahl
der Haushalts- und Familiengriinder zwischen 19 und 44 Jahren.
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Weil auch die Zahl der &lteren Biirger um rund 350 steigt, wirden die Zuwachse
komplett zu Lasten der Altersgruppe der 45-64 jahrigen gehen (-1.250 Personen).

Szenarien im Vergleich

Unter Wirdigung der Effekte der dynamischen Entwicklungen im Jahr 2015 Idsst sich
festhalten:*!

= Die demografische Perspektive der Stadt Oschersleben stellt sich mit Daten-
stand 2015 positiver dar als bisher angenommen.*? Ein weiterer Einwohner-
riickgang ist wahrscheinlich, aber nicht in der Dimension der bisherigen Szena-
rien. Dabei stellt sich die Kernstadt tendenziell stabiler dar als die Ortsteile.

= Finheitlich bei den Szenarien sind ein Anstieg des Anteils der Bevdlkerung im
Rentenalter auf rund 1/3 sowie ein deutlicher Einbruch bei der Zahl der Os-
cherslebener im Erwerbsalter.

41 Die Analyse der jlingeren Einwohnerentwicklung als Basis einer Vorausberechnung der weiteren
Entwicklung ist derzeit nur unter Vorbehalt mdglich. Die groBe Zahl der Fliichtlingszuweisung seit
Sommer 2015 iiberdeckt quantitativ Befunde, die eine Trendwende der Einwohnerentwicklung
von Oschersleben der letzten 25 Jahre beschreiben kénnten. Ein deutlicher Geburtenanstieg und
eine Land-Stadt-Wanderung sind als Uberdrtliche Entwicklungen bekannt und auch fiir Oschersle-
ben konstatierbar. Es ldsst sich derzeit aber nur ndherungsweise ermitteln, welche Anteile die je-
weiligen ,Wachstumsquellen” haben. Kaum noch einschétzbar ist die Frage, welche der Quellen
sich zumindest Uber einen mittelfristigen Zeitraum verstetigen.

Zum Vergleich sind in der nachfolgenden Grafik neben den beiden besprochenen Prognosen die
5. Regionalisierte Prognose des Landesamtes fiir Statistik Sachsen-Anhalt mit Basisjahr 2008
beigefiigt, die Prognose der Bertelsmann Stiftung ,,Wegweiser Kommune® Basisjahr 2012 sowie
die mittlere Prognose der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts 2012.
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= GroBere Variablen ergeben sich bei der Vorausberechnung der Zahlen von
Kindern und Jugendlichen.

Aus heutiger Sicht liegt die Spannbreite der Einwohnerentwicklung von Oschersleben
bis zum Jahr 2030 zwischen 17.650 und 18.650 Einwohnern.
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Handlungsfelder:

= Die Stadt Oschersleben richtet ihre Bedarfsplanung auf einen Korridor aus, der
fiir das Jahr 2030 von 17.600 bis 18.600 Einwohnern ausgeht.

= Die Stadt priift jahrlich die tatsachliche Einwohnerentwicklung und passt |hre
Prognosen bei Bedarf an. In einem Rhythmus von ldngstens drei Jahren ist die
Prognose wieder auf einen 15 Jahres Korridor zu verldngern.

Starken Demografie Schwichen Demografie

Positives Wanderungssaldo seit 2014 Anhaltende Einwohnerverluste

Zuzug von Personen im Familiengriin- Starke Jahrgange im Ubergang zur

dungsalter Rente
Anstieg der Geburtenzahlen Weiter negative natlrliche Bevolke-
rungsentwicklung

Relativ gesehen positivere Entwicklung
der Einwohnerzahl der Kernstadt

Chancen Demografie Risiken Demografie

Sesshaftigkeit eines Teils der migranti- Zunehmender Arbeitskraftemangel
schen Zuzieher behindert wirtschaftliche Entwicklung

Riickwanderung junger Oscherslebener Fortgesetzter Wegzug junger Oschersl-
nach der auswartigen Ausbildung. ebener
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6. Wohnen in Oschersleben

6.1 Eckdaten des Wohnungsmarktes

Am 31.12.2015 befanden sich in Oschersleben 11.177 Wohnungen.*3 Mit 7.195
Wohnungen lagen 64 % dieser Wohnungen in der Kernstadt von Oschersleben
(Bode) und 36 % in den Ortsteilen.

Rund ein Viertel aller Wohnungen befand sich in Altbauten, gebaut vor 1919. Mit
ebenfalls knapp einem Viertel ist der Anteil der Wohnungen aus der Zwischenkriegs-
zeit relativ hoch. Zu DDR - Zeiten entstand gut ein Drittel des heutigen Wohnungs-
angebotes. Als ,Neubauten“ ab 1991, kénnen 17 % aller Wohnungen bezeichnet
werden.

Kernstadt Ortsteile Gesamtstadt
Bauzeit n % n % n %
bis 1948 2.541 35 2.691 68 5.232 47
1949-1989  3.790 53 239 6 4,029 36
ab 1990 864 12 1.052 26 1.916 17
Gesamt 7.195 100 3.982 100 11.177 100

Der Vergleich der Wohnungsanteile nach Baualter zwischen der Kernstadt und den
Ortsteilen verdeutlicht die Konzentration des DDR-Wohnungsbaus in der Kernstadt
als Industriestandort und das starke Baugeschehen in den Ortsteilen im Zuge der
Suburbanisierung vor allem in den 1990er Jahren.

Der Zensus von 2011 ergab 871 nicht genutzte Wohnungen und damit einen ge-
samtstddtischen Wohnungsleerstand von 8,6 %.

In der Kernstadt standen zum Jahresende 2015 634 Wohnungen leer bzw. 8,8 %
des dortigen Bestandes. Der Leerstand in der Kernstadt ist riicklaufig. Gegeniiber
dem Jahr 2000 hat sich der Leerstand durch Riickbau- und AufwertungsmaBnahmen
um 30 % reduziert.

unsaniert teilsaniert vollsaniert gesamt

Bauzeit n % n % n % n %
bis 1948 126 20 34 5 84 13 244 39
1949-1989 96 15 55 9 213 34 364 57
ab 1990 0 0 0 0 26 4 26 4

gesamt 222 35 89 14 323 51 634 100

Ein Drittel aller leerstehenden Wohnungen betrifft vollsanierte Bestande aus der
DDR-Zeit. Mit 20 % bilden das zweitgroBte Leerstandsegment unsanierte Altbauten.

4 Quellen: Zensus 2011: 11.080 WE zzgl. 103 WE Neubau in 2011-2015 (Quelle Kreis Bérde);
abzgl. 6 WE Riickbau/Abriss (Quelle: Stadtumbaumonitoring Stadtverwaltung).
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Baualter

Wohnungen nach
Entstehungszeit,
Quelle: Zensus 2011,
eigene Fortschreibung,
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Leerstand

Leerstehende Woh-
nungen in der Kern-
stadt zum
31.12.2015. Quelle:
Stadtumbaumonitoring
der Stadtverwaltung.



Soziale
Segregation

Wohngebiet Wasser-
renne,
EinsteinstraBe 5

In Oschersleben besteht die Gefahr einer zunehmenden sozialen Segregation nach
Wohnlagen. In den Wohngebieten Wasserrenne und PienestraBe ist der Leerstand
tiberdurchschnittlich hoch und die Mieten niedrig. Diese Indikatoren werden sich fir
den knapp 1.700 Wohnungen umfassenden Plattenbaubestand mittelfristig nicht
andern. Hier besteht die Gefahr einer Konzentration von Haushalten mit Unterstit-
zungsbedarf jeglicher Art.

Ziel: Die Stadt und die organisierte Wohnungswirtschaft ergreifen friihzeitig MaB-
nahmen um einer sozialen Segregation in den Wohngebieten des komplexen Woh-
nungsbaus der DDR vorzubeugen bzw. den dort wohnenden Biirgerinnen und Biir-
gern besondere Teilhabeangebote zu unterbreiten.

Handlungsfelder:

= Die Stadt beantragt die Aufnahme der Wohngebiete Wasserrenne und
PienestraBe in das Stadtebaufdrderprogramm Soziale Stadt. Dazu ist ein pro-
grammspezifisches Handlungskonzept aufzustellen.

= Die organisierte Wohnungswirtschaft initiiert oder unterstiitzt Initiativen der
Nachbarschaftsaktivierung und -vernetzung.

= Stadt und Vermieter betreiben ein gemeinsames Monitoring und koordinieren
ihre Unterstitzungsleistungen bei entsprechend bediirftigen Haushalten wie Al-
leinerziehenden, Migranten, Langzeitarbeitslosen etc.
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6.2 Wohnungsbedarfs- und iiberhangprognose

Aufbauend auf der Trendprognose der Einwohnerentwicklung wird fiir das Jahr 2030
von 10.119 Haushalten ausgegangen, 6.157 Haushalte wiirden in der Kernstadt
leben.#4 Vor allem aufgrund des Alterungsprozesses wird die Zahl der 1-2 Perso-
nen-Haushalte mit iiber 80 % deutlich zulegen und die Zahl der Mehrpersonen-
haushalte entsprechend auf unter 20 % schrumpfen. Die durchschnittliche Haus-
haltsgréBe wiirde sich auf 1,84 Personen reduzieren.

1PHh 2PHh 3PHh 4PHh 5+PHh  Gesamt Hh

Kernstadt
2.574 2.455 732 318 78 6.157
41,8 39,9 11,9 52 1,3 100
Gesamtstadt
n 4157 4,160 1.160 512 129 10.119
% 411 41,1 11,5 5,1 1,2 100

Ziel: Oschersleben bietet vielfaltigen Wohnraum, der den sich wandelnden Haushalts-
und Lebensphasen, den Unterschieden in der Wirtschaftskraft und den sich ausdiffe-
renzierenden Anspriichen und Wohnvorstellungen der Oscherslebener entspricht.

Handlungsfelder:

= Die Stadt unterstiitzt die Qualifizierung bestehenden oder die Schaffung neuen
Wohnraums, insbesondere in stadtbildpragenden Lagen und bei einer altersge-
rechten Ausformung u.a. durch die Unterstiitzung der Investoren bei der For-
dermittelaquise.

= Vorrangig im Umfeld barrierearmer Wohnangebote priift die Stadt in Kooperati-
on mit privaten Flacheneigentimern Handlungsbedarfe zur Reduzierung von
Hindernissen, zur Erleichterung von StraBenquerungen und zur Positionierung
von Banken.

Ausgehend von prognostizierten 10.119 Haushalten im Jahr 2030 und einer Fluktu-
ationsreserve von 5 % ergibt sich ein Bedarf an 10.625 Wohnungen, 6.465 davon
in der Kernstadt. Bleibt der Bautrend der letzten 5 Jahre(s. Kap. 6.3) (iber die
ndchsten 15 Jahre stabil, wird sich das Wohnungsangebot gesamtstddtisch um 300
Wohnungen auf 11.477 erhdhen. Veranschlagt man 2/3 der zukiinftigen Neubauta-
tigkeit in der Kernstadt, wiirde sich hier das Wohnungsangebot auf 7.395 erhdhen.

Ohne GegenmaBnahmen wiirde sich bis zum Jahr 2030 ein gesamtstadtischer Uber-
hang von 7,4 % des Bestandes bzw. 850 Wohnungen ergeben, nahezu komplett in
der Kernstadt verortet. Die Zahl der leer stehenden Wohnungen wiirde sich gegen-
iiber 2015 gesamtstddtisch mehr als verdoppeln und auf 1.360 Wohnungen bzw.
auf 12 % steigen.

Ziel: Oschersleben unterstiitzt die Hauseigentiimer der Stadt beim Abbau des Woh-
nungstiberhangs und der Reduzierung des Wohnungsleerstandes auf bis zu 5 %.

4 Umlage der Altersgruppenprognose auf die Vorausberechnung zur Entwicklung der Privathaus-
halte in den neuen Bundeslandern bis 2030. Statistisches Bundesamt, Wiesbaden 2011.
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Handlungsfelder:

In Kooperation mit den jeweiligen Eigentlimern unterstiitzt die Stadt MaBnahmen
zum Abbau des Wohnungsiiberhangs durch Abriss, Etagenriickbau und Stilllegungen
in den Bestdnden des Wohnungsbaus der DDR sowie den Abriss ortsbildfremder
Leerstande in den Ortsteilen vorrangig mittels

= der Beteiligung an konzeptionellen Vorarbeiten zu einer integrierten Quartiers-
und Ortsteilentwicklung,

= der Unterstiitzung der Eigentiimer bei der Offentlichkeitsarbeit,

= der Akquise entsprechender Riickbau- und Aufwertungsfordermittel bei Bund
und Land, soweit mdglich.

Zur Reduzierung von Wohnungsleerstanden im stadt- und ortsbildpragenden Altbau-
bereichen unterstiitzt die Stadt Hauseigentiimer bei Sanierungs- und Vermarktungs-
bemiihungen mittels

= Hilfestellung bei der Erstellung von Verkaufsexposees,

= Werbe- und Maklertatigkeiten (online-Plattform, Werbebanner),

= der Akquise von Sicherungs- und Aufwertungsférdermitteln bei Bund und Land.

Neuer Eigenheimbau
»An der Burg"

52 www.stephan-westermann.de



6.3 Bauflichen

Im Friihjahr 2016 fiihrte die Stadtverwaltung eine Baulandumfrage durch. 19 Bauwil-
lige meldeten kurz- bis mittelfristige Interessen an Parzellen mit durchschnittlich 800
gm GroBe an. Mehr als die Halfte der Befragten wiirden eine Bauparzelle in der
Kernstadt bevorzugen.

Diese Bauwlinsche fligen sich quantitativ in den Bautrend der letzten Jahre ein. Im
Durchschnitt der letzten fiinf Jahre wurden stadtweit jahrlich Zehn Eigenheime#> und
Zehn Wohnungen in Mehrfamilienhduser fertiggestellt. Innerhalb dieses 5-Jahres-
Horizonts ist ein deutlicher Anstieg der Eigenheimbautatigkeit feststellbar.46

Mehrfamilienhauser

Jahr Einfamilienhduser Gebude e
2011 5 2 23
2012 7 - -
2013 14 2 29
2014 10 - -
2015 15 - -
Summe 51 4 52

Im Jahr 2015 lieB sich die Stadt ein Konzept fiir Wohnbauflachen4’ erstellen, dass
die entsprechende Flachenkulisse der Flachennutzungsteilplane ersetzt. Das Kon-
zept setzt als Bauflachenbedarf jahresdurchschnittlich 14 Eigenheime voraus.

Die Baufldchenverteilung folgt den Vorgaben der Raumordnung durch vorrangige
Ausweisungen in den Grenzen des ,zentralen Ortes* Oschersleben (Kernstadt und
Emmeringen) und einer an dem Eigenbedarf ausgerichteten Flachendimensionierung
in den Ortschaften.

Prioritat bei der Bauflachenausweisung hat die Innentwicklung. Dem nachgeordnet
sind neue Baufldchen an bereits bestehenden ErschlieBungen. Damit bremst Os-
chersleben die steigende Kostenschere zwischen wachsenden StraBen- und Lei-
tungsnetzen bei rlickldufigen Einwohnerzahlen.

Oschersleben will aber auch Bauwilligen Angebote unterbreiten, die das ,klassische®
Eigenheim im Griinen anstreben. Hier bietet die Stadt begrenzte Flachenpotentiale
als Neuinanspruchnahme.

Folgende Baufldchen sind aktuell in Bauleitplanen oder Satzungen geregelt oder in
Vorbereitung, bzw. stellen noch Potentiale gemdB des Wohnbauflachenkonzeptes
2015 dar:

45 Zweifamilienhduser wurden nicht fertiggestellt.

4 Zwar spricht der anhaltende Niedrigzins fiir eine zukiinftige Bautdtigkeit, die mehr den Jahren
2013-15 entspricht, andererseits ist aber von einem Sattigungsgrad unter den Bauwilligen aus-
zugehen und zeigt die seit Mdrz 2016 in deutsches Recht umgesetzte EU Wohnimmobilienkre-
ditrichtlinie Wirkung. Demnach sind die Hauskreditvergaben des deutschen Sparkassen und Giro-
verbandes um 9 % zuriickgegangen. Quelle: Zeit Geld 2016 Nr. 3.

47 Rdumliches Konzept fiir Wohnbaufldchen im gesamten Gebiet der Stadt Oschersleben (Bode)
(Wohnbaulandkonzept)*“, Brokdorf & Voigts, Frellstedt. Juni 2015.
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Aktuelles und geplan- zusdtzlich (Wohnbau-

in B-Pldnen / Satzungen

tes Wohnbaufléchen- landkonzept u.a.)
angebot Gemarkung ha WE MFH EFH ha WE

Oscher_sleben und > 20 5 158 23
Emmeringen

Neubrandsleben 0,45 4
Altbrandsleben 0,15 2 1,50 2
Schermcke 1,15 5 0,30 12
Ampfurth 0,90 9
Peseckendorf 1,10 7
Klein Oschersleben 0,10 1 1,65 16
GroB Germersleben 0,89 9
Bhf-Siedlung 1,00 9
Hadmersleben 2,80 13

Alikendorf 1,10 11
Kleinasleben 1,10 11
Hordorf 0,75 7 0,40 3
Hornhausen 2,40 24 0,50 5
Neindorf 0,30 2 0,40 4
Beckendorf 0,20 1 0,94 7
Ortschaften 5 7,70 55 12,11 107
Gesamt 9,70 70 60 27,91 200

Das Flachenangebot fiir den Eigenheimbau ist nicht ausreichend. Dem aus heutiger
Sicht wahrscheinlichen Bedarf an rund 210 Bauparzellen bis zum Jahr 2030 steht
ein Angebot von 200 entwickelbaren Grundstlicken gegeniiber. Mit einem Angebot
von 93 Parzellen betrifft dieser Mangel die Kernstadt. Die Ortsteile, in denen laut
Raumordnung nur Bauflachen fiir den Eigenbedarf entwickelt werden dirfen, sind
dahingegen mit 107 Parzellen perspektivisch ausreichend bedacht.

Neubaugebiet in
Hadmersleben
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Gewerbe und Wohnbaupotential
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Ziel: Die Stadt stellt ausreichend Bauflachen in verschiedenen Lagen und fiir ver-
schiedene Zielgruppen bereit. Vorrang haben Nachverdichtungen und Bauliicken-
schlieBungen.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Oschersleben entwickelt ein Baullickenkataster (§ 34 BauGB) fiir die
Kernstadt. Im Rahmen ihrer Méglichkeiten unterstiitzt die Stadt Bauwillige, die
Bauliicken oder Nachverdichtungspotentiale nutzen.

= Die Stadt betreibt ein jahrliches Monitoring zum Baugeschehen (Baufertigstel-
lungen des Vorjahres) und zum Baufldchenangebot, um auf ggf. stattfindende
Trenddnderungen kurzfristig reagieren zu kdnnen.

= Die Stadt priift die Entwicklung eines neuen Baufeldes éstlich angrenzend an
den Mietwohnungsbau Schlehenweg. Bei der Vermarktung der kommunalen Flg-
che fuhrt die Stadt einen Kinderbonus als Preisnachlass auf den Grundstiicks-
kauf ein.

= Das Bauflachenentwicklungskonzept mit Fokus Kernstadt wird mit dem Ziel,
weitere Flachenoptionen zu identifizieren und zu priifen, fortgeschrieben. Detail-
fragen des Konzeptes sind u.a. die Konversion von unmittelbar an bestehenden
StraBen gelegenen Kleingdrten und Mdglichkeiten der Bauflachenentwicklung
am Oesenweg.

Starken Wohnungsmarkt Schwichen Wohnungsmarkt

Vielfdltige, perspektivische, preiswerte Zu wenig Eigenheimbaufldchen in der
Angebote Kernstadt

Riickldufiger Leerstand Relativ groBer Leerstandsanteil im voll-
sanierten Bestand

Organisierte  Wohnungswirtschaft  als
aktive Stadtentwickler

Chancen Wohnungsmarkt Risiken Wohnungsmarkt

Reaktivierung von Leerstanden in Altbau- Zersiedlung am Stadtrand und in Orts-
ten und Bauliicken in Innenbereichen teilen

Fortsetzung des Stadtumbaus Wieder wachsender Wohnungstiberhang

Soziale Segregation in Bestdnden des
komplexen Wohnungsbaus
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7. Infrastruktur

7.1 Einkaufen in Oschersleben

Ohne Berlicksichtigung von Einzelladen in Streulagen kommen in Oschersleben
tiberschldgig auf jeden Bewohner 1,76 m? Verkaufsflache. Bis auf je einen Nahver-
sorger in Hornhausen und in Hadmersleben liegen die Fldchen komplett in der Kern-
stadt. Dort erhéht sich die Verkaufsflache pro Einwohner auf 2,86 m2. Das ist fast
doppelt so viel wie im Bundesdurchschnitt (1,45 m? / EW) und ibersteigt beispiels-
weise die Relationen der Oberzentren Halle (1,65 m?/ EW) oder Dessau (2,55 m?/
EW)4s.

Die Stadt muss sich auch zukiinftig auf Einwohnerverluste einstellen4?, so dass die
Verkaufsfldche pro Einwohner auch ohne neue Flachen wéchst.>® Dariiber hinaus
liegt die Kaufkraft in Oschersleben bei lediglich 85,5 % des Bundesdurchschnitts
und gut 5 % unterhalb der des Landekreises Bérde.>’

Fast die Hélfte der Verkaufsflachen der Kernstadt ist nicht in Wohngebiete integriert.
In den ndrdlichen, westlichen und sldlichen stadtrandnahen Wohnquartieren der
Kernstadt kommt es trotz dieses groBen Flachenangebotes zu einer raumlichen
Unterversorgung.>

Nettoverkaufsflache>3 Anteil
Hauptgeschdftsbereich 9548 m2 289
Sonstige integrierte ,
Lagen Kernstadt 8.754m 25 %
nicht integrierte ,
Lagen Kernstadt 16.047m 47 Po
Summe 34.349 m? 100 %

Ziel: Oschersleben ist zentraler Einkaufsort fir die Region. Gleichzeitig besteht in
den Wohngebieten eine Nahversorgung, die die Selbstdndigkeit auch wenig mobiler
Bevolkerungsgruppe unterstiitzt.

Handlungsfeld: Die Stadt Oschersleben Idsst sich ein Einzelhandelsgutachten erstel-
len, das neben der Erarbeitung von Handlungsvorschldgen fiir den Hauptgeschafts-
bereich als Begriindung eines Bebauungsplans gemdB § 9 Abs. 2a BauGB zur Steu-
erung der Einzelhandelsentwicklung dient.

48 Alle Vergleichsdaten entnommen aus dem Handelsatlas der IHK Halle-Dessau 2013. Quelle:
http:/ /www.mz-web.de/22618640 ©2016

49 Das Trendszenario geht fiir die Kernstadt von einem weiteren Einwohnerverlust bis 2030 von
-4 % aus und fur die Gesamtstadt von -8 %.

%0 Bei gleichbleibender Verkaufsflache kdmen im Jahr 2030 gemaB des Trendszenarios auf jeden
Einwohner 1,8 qm Verkaufsflache.

51 Auswirkungsanalyse zur geplanten Verlagerung/Erweiterung eines Netto Lebensmittel Dis-
countmarktes in der Stadt Oschersleben, FabrikstraBe”, BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg
2016.

52 Als rdumlich unterversorgt werden hier Wohnlagen bezeichnet, die mehr als 500 m Luftlinie
Abstand zum néchsten Nahversorger haben.

3 Inkl. Bereits genehmigter Erweiterungen und aktuell leer stehender Ladenlokale. Ohne derzeit
anders als durch Handel genutzte Ladenlokale Fldchenangaben gemaB Bauakten oder Vorha-
bensgutachten. Bei fehlenden Angaben wurden 70% der Gebdudegrundfldche als Verkaufsflédche
veranschlagt.

w1
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Zentraler Ge- Der zentrale Geschaftsbereich von Oschersleben wird geprdgt durch die 635 m
schiftsbereich lange FuBgdngerzone mit der Hauptachse Halberstddter StraBe / Markt sowie den
Seitendrmen Magdeburger StraBe und Hornhduser StraBe. Dariiber hinaus zéhlen
die Nahversorger zwischen FuBgangerzone und Bahnhof zum zentralen Geschafts-

bereich.

In den Erdgeschosszonen des zentralen Geschéftsbereiches finden sich 121 Betrie-
be. Weitere 20 Ladenlokale>* standen 2016 leer. Die Leerstandsquote betrug ent-

sprechend 14 %.
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54 Das Kaufhaus O wurde als ein (1) Leerstand gezahlt.
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Geschaftsbesatz FuBgangerzone Anzahl
iberwiegend kurzfristiger Bedarf (Lebensmittel, Blumen, Drogerie) 11
tiberwiegend mittelfristiger Bedarf 25
(Kleidung, Schuhe, Blicher, Geschenkartikel, Hausrat)

iberwiegend langfristiger Bedarf 16
(Optiker, Horgeréte, Orthopédie, Schmuck, Haushaltsgerate)

Banken und sonstige Dienstleistungen 13
(Banken, Versicherung, Arbeitsvermittler, Telefon, Immobilien, Reisen)

Gastronomie 7
Gesundheit (Apotheken, Physiotherapie) 7
soziokulturelle Einrichtungen 11
Biironutzung 15
Handwerk (Friseur, Nagelstudio, Druckerei, Anderungsschneider) 16
leere Ladenlokale 20 (14%)

Stdrken
Die FuBgangerzone ist gut gestaltet.

Es gibt ausreichend Parkplatze in fuB-
ldufiger Distanz.

Chancen

Die Vielzahl kleinteiliger freier Ladenfla-
chen erdffnet niedrigschwellige Ange-
bote flir Existenzgriinder.

Die rdumliche Struktur ermdglicht
konzertierte Aktionen und Innenstadte-
vents.

Leere Ladenlokale als (tempordre)
Gemeinwesenangebote wie Kinder- und
Jugendtreffs nutzen.

Mehr Veranstaltungen in der FuBgan-
gerzone

Schwéchen

Zum Zeitpunkt der Erhebung unter-
stlitzt knapp 1/3 der Ladenlokale auf-
grund von Leerstand oder nicht auf
Kundenverkehr angelegten Nutzungen
nicht den zentralen Geschéftsbereich.
Es fehlen Magnetbetriebe und populdre
Marken.

Die Ladenlokale sind tberwiegend sehr
klein. Ein Frequenzbringer braucht
mind. 1.000gm netto.

GroBflachiger Einzelhandel bindet Kauf-
kraft in nichtintegrierten Lagen.

Risiken

Weitere Geschaftsaufgaben von Spezia-
listen.

Ziel: Die Stadtmitte von Oschersleben ist lebendiger und vielfaltiger Einkaufs- und

Erlebnisort.
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Am Markt

Handlungsfelder:

Die Wirtschaftsférderung eruiert Méglichkeiten und Interessen Oscherslebener
Firmen, ihre lokalen Produkte in leer stehenden Ladenlokalen zu prdsentieren.

Die Stadt priift die perspektivische Machbarkeit eines Umzuges ihres Verwal-
tungsstandortes Peseckendorfer Weg in die Altstadt>> — bei einer weiterhin aus-
bleibenden Revitalisierung des Kaufhauses O z.B. in dieses unmittelbar am Rat-
haus gelegene Objekt.

Die Stadt strebt die Installation eines GeschaftsstraBenmanagements im Rah-
men des Férderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® an.

Das Management hat sowohl die Vermarktung des Einkaufsstandortes Innenstadt
zur Aufgabe als auch das Management des Férderprogramms. Seine Aufgaben sind:

Als Geschaftsstelle und Lobbyist der Innenstadtakteure gilt es zu aktivieren, zu
koordinieren und zu vernetzen, z.B. durch die Initierung und Betreuung eines
Handlerstammtisches.

Das Management organisiert Veranstaltungen, konzipiert ein Standortmarketing
und setzt es um, entwickelt Projekte und koordiniert MaBnahmen.

Das Management kimmert sich aktiv um die Reduzierung des Ladenleerstands
durch die Erstellung von Exposees leerer Geschafte, eine aktive Handler- und
Franchisegeberansprache, die Organisation von Zwischennutzungen sowie um
eine aktive Unterstlitzung von Existenzgriindern u.d.

Das Management erstellt und pflegt den MaBnahmen- Kosten-, Finanzierungs-

und Zeitplan (MKFZ) und verwaltet den Verfiigungsfonds.

‘!

=< IEE I
|=i [ 1] !/!
== / I

55 Am Peseckendorfer Weg verbliebe der Bauhof. Das Verwaltungsgebéude kann gewerblich ver-
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Handel & Gemeinwesen
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7.2 Gemeinbedarf

Oschersleben (Bode) ist ein regional bedeutsamer Dienstleistungs- und Verwal-
tungsstandort. In der ehemaligen Kreisstadt befinden sich auch nach der Gebietsre-
form zahlreiche Behordensitze, z.T. als AuBenstelle.

Einrichtung / Anlage
Offentliche Verwaltung
Rathaus

Stadtverwaltung
Touristinformation
Kreisverwaltung

Polizei

Agentur fiir Arbeit

Soziale Einrichtung

Die Tafel
Obdachlosenunterkunft
Kardinal - Jager - Haus

Alten & Pflegeheim

DRK Betreuungszentrum Am
Wiesenpark

Pflege und Betreuungszent-
rum Grit K6limer

Pflege-und Betreuungshaus
Bethanien

Kulturelle Einrichtung
Stadtbibliothek

Bibliothek Hadmersleben
Bibliothek Klein Oschersleben
Bibliothek Hornhausen
Stadtmuseum
Heimatmuseum
Eisenbahnmuseum ,,Der
Feldmann®

Tiergehege
Jugendeinrichtung ,,Der Treff*
Kinder- und Jugendhaus ,,Am
Moritzgarten®
Veranstaltungsraumiichkeit
im Burgspeicher (Planung)

Adresse

Markt 1
Peseckendorfer Weg 3
Hornhauser Strafe 5
TriftstraBe 9-10,
ThalmannstraBe 10
ThalmannstraBe 14

Schermcker StraBe
Schermcker StraBe
WaisenhausstraBe 5
PuschkinstraBe 34
Bodestrale 9
GartenstraBe 34-35

Hornh&user Str. 6
Breiter Weg 33

Klein Oschersleben, Poststrale 3
Hornhausen, Str. der Einheit 26

Hornh&user Str. 6
Breite Weg 33

Klein Oschersleben, Am Bahnhof

Wiesenpark,FriedensstraBe
SeelmannstraBe 1

Schermcke, St.StephanusstraBe

An der Burg

Dorfgemeinschaftshduser, Freizeiteinrichtungen

Gemeindesaal

Blirgerhaus
Dorfgemeinschaftshaus
Birgertreff
Schermcker Dorphus
Begegnungssttte
Gemeindezentrum

Dorfgemeinschaftshaus
Dorfgemeinschaftshaus
Saal

Kulturhaus

Altbrandsleben, An der Schmiede-

breite 16
Ampfurth, Zu den Teichen 4

Beckendorf, Str. d. Freundschaft 36

Diesterwegring 24
Schermcke,BachstraBe 5

GroB Germersleben, Parkstr. 12

Stadt Hadmersleben, Winckel-
mannstr.6a

Hordorf, Breite StraBe 72
Hornhausen, BadstraBe 13

Klein Oschersleben, Neue Str. 5a

Peseckendorf, Zum Schloss 11

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Oschersleben 2030

Trager

Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Landkreis Bérde
Land SA.

Land S.A.

DRK Oschersleben
DRK Oschersleben
Caritas

DRK
Privat

Die Johanniter

Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Eisenbahnfreunde Had-
mersleben e.V.
Stadt Oschersleben
Volkssolidaritat
Stadt Oschersleben

BEWOS Wobau GmbH

Stadt Oschersleben

Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben

Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben
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Gesundheitsver-
sorgung

Ziel: Die Stadt Oschersleben (Bode) ist ein regional bedeutsamer, attraktiver Dienst-
leistungs-, Verwaltungs-, Freizeit- und Kulturstandort. Wahrend sich die regional
bedeutsamen Einrichtungen in der Kernstadt konzentrieren, bestehen in den Ortstei-
len lokal spezifisch geprdgte, multifunktionale Treffpunkte, die vor allem durch die
Eigeninitiative der Bewohnerschaft mit Leben gefiillt werden.

Handlungsfelder:

= QOschersleben (Bode) bekennt sich zum Erhalt der 6ffentlichen kulturellen Ange-
bote in der Kernstadt und den Ortsteilen.

= Die Stadt unterstiitzt die Vernetzung von kulturellen Initiativen und Vereinen
untereinander sowie mit Schulen und Kitas durch eine offensive Einbeziehung in
Vorhaben sowie organisatorische und logistische Hilfestellung.

= Die Stadt priift den Ausbau der denkmalgeschiitzten Turnhalle PetersilienstraBe
zu einer Multifunktionshalle bzw. eines Vereinshauses inkl. der Frage der Tra-
gerschaft.

In der Kernstadt von Oschersleben (Bode) praktiziert derzeit eine ausreichende Zahl
an Allgemeindrzten und an Apotheken. Mindestens eine allgemeinmedizinische Ver-
sorgung besteht darliber hinaus in Hadmersleben und in Hornhausen. Nicht mehr
komplett in der Stadt vertreten sind Facharzte.

In Neindorf befindet sich mit der Bordeklinik das Kreiskrankenhaus in Trdagerschaft
der Helios Kliniken GmbH. Das Klinikum bietet eine Basisversorgung mit vielfaltigen
Leistungsschwerpunkten an. Die HELIOS Bordeklinik z&hlt zu den modernsten Klini-
ken im ldndlichen Sachsen-Anhalt.

Ziel: Oschersleben bietet seinen Bewohnern eine hochwertige und quantitativ ausrei-
chende édrztliche Versorgung.

Handlungsfelder:

= Die Stadt Oschersleben (Bode) betreibt ein Monitoring bzgl. der drztlichen Ver-
sorgung der Stadt, um im Bedarfsfall Strategien zur Anwerbung von Arzten ein-
zuleiten oder die Erreichbarkeit von Facharztstandorten auBerhalb zu verbes-
sern.

= In den Ortsteilen ohne arztliche Grundversorgung unterstiitzt die Stadt Initiati-
ven wie Sprechstunden von Gemeindeschwestern, Fahrservice 0.d.
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In Oschersleben stehen aktuell 290 Krippenpldtze — davon Zehn Pldtze bei Tages-
mittern - , 548 Kindergartenpldtze und 541 Hortplatze zur Verfligung. Zum Jahres-
ende 2016 lagen die Betreuungsquoten bei den 0-3 jahrigen bei 54 % aller Kinder
dieser Altersgruppe und bei den 3 bis 6 jdhrigen bei 97 %. Die Auslastung der Kin-
derkrippen betrug 95 %, die der Kindergarten 94 %.

Einrichtung

Kita ,,Am groBen Bruch"
Kita ,An den 7 Bergen*“
Kita ,Wirbelwind"
Kita ,Wawuschel"
Kita ,Regenbogen”
Kita ,Flax und Kriime
Kita ,,Vier Jahreszeiten®
Kita , Tausendfiihler"
Kath. Kita/Hort
»St.Franziskus"

Hort an der Diesterweg-
Grundschule

Hort an der Puschkin-
Grundschule

Hort an der Goethe-
Grundschule
Tagesmutter

|u

Zwischensumme Kernstadt

Adresse

Hornhduser Str.35
Breitscheidstr.18
Windthorststr.7
Triftstr.

Fabrikstr.12
Friedrichstr. 43
Wilhelm-Heine-Str.14
Alte Emmeringer Str.6
Alte Dorfstr.9

Diesterwegring 24
Puschkinstr.11
Windthorststr.13

Halberstadter StraBe

*=ab 1 Jahr, ** = ab 2 Jahre

Einrichtung
»Burggeister*
»Bodestrolche”
»Bodespatzen”
»Waldzwerge"
»Marchenland”

»Anne Frank*

Kita an der Reiterstein-
grundschule

Hort an der Grundschu-

le Hadmersleben
Rainbows-Kids

Zwischensumme Ortsteile

Adresse

Alte Schermcker
Str.14b, Ampfurth
Neue Schiitzenstr.3,
Hordorf

Untere Kirchstr.20,
Klein Oschersleben
Hauptstr. 5,
Neindorf

Amtsberg 1,
Hadmersleben

Am Park 1,
Hornhausen
Wulferstedter Str.13,
Hornhausen
Holzgasse1,
Hadmersleben
Schermcke

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Oschersleben 2030

Trager

AWO

AWO

AWO

AWO

VS

VS

DRK

DRK
Pfarrei St.

Marien
Stadt
Stadt

Stadt

Trager
Stadt
Stadt
Stadt
Stadt
Stadt
Stadt
Stadt
Stadt

Tages-
mutter

Platze
0-3
1 0**

20*

15*

18*

6**
61
1 0**
18
27

190

Platze

0-3
10
14
10
10
25
26

0

0

5

100

Platze Hort
3-6
44 0
45 0
39 0
61 0
59 0
0 0
50 0
22 0
51 75
0 105
0 150
0 75
371 405
Platze Hort
3-6
15 0
24 12
25 0
15 0
46 0
32 0
20 59
0 65
177 136
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Die Spannbreite der mdglichen Entwicklung der Kinderzahlen bis sechs Jahre bis
zum Jahr 2030 ist groB. Die 6. Regionalisierte Prognose des statistischen Landes-
amtes geht von einem deutlichen Riickgang der Kinderzahlen in Oschersleben (Bo-
de) aus auf nur noch 57 % der aktuellen Zahlen. Auch das Trendszenario prognos-
tiziert einen Riickgang, allerdings auf 77 % der Zahlen 2015 / 16.

Krippenpldtze bis  Kindergartenpldtze Hort
3 Jahre 3-6 Jahre 6-10 Jahre

Platze 2016 290 548 541
Kinder 2016 496 524 762*
Nachfrage / Quote 2016 266 / 54 % 509 /97 %
Spannbreite der Entwicklung der Kinderzahlen 2030
Kinder 6. RBP Stala LSA 264 297 459
Kinder Trendszenario 397 428 576
Spannbreite der Entwicklung der Platznachfrage 2030 bei gleichbleibender Quote
Platze 6. RBP Stala LSA 143 288
Pldtze Trendszenario 214 415

*Zum 31.12.2015

Bei gleichbleibender Betreuungsquote kdnnte bis zum Jahr 2030 ein Uberhang von
66-137 Krippenpldtzen entstehen. Andererseits ist ein Anstieg der Betreuungsquote
bei entsprechenden beruflichen Angeboten in Folge des wachsenden Fachkrafte-
mangels moglich. Wird das Trendszenario Realitat und wiirde die Betreuungsquote
bei den unter Dreijéhrigen auf 70 % anwachsen gédbe es im Jahr 2030 bei gleich-
bleibendem Angebot keinen Uberhang.

Bei den Kindergartenpldtzen zeichnet sich mit einer gréBeren Sicherheit aufgrund
der heute schon hohen Betreuungsquote eine Uberkapazitdt von mindestens 130
Platzen ab, so die Spannbreite der Einwohnerszenarien Realitdt wird.

Ziel: Zur Profilierung als familienfreundlicher Wohnstandort und zur Unterstiitzung
der Berufstatigkeit junger Eltern halt die Stadt Oschersleben eine ausreichende Zahl
an dezentralen Kinderbetreuungsplétzen vor.

Handlungsfelder:

= (ber ein Monitoring der Einwohnerentwicklung reflektiert die Stadtverwaltung
regelmaBig die Bedarfshochrechnung.

= FEine riickldufige Auslastung einzelner Standorte wird vorrangig fiir eine Qualifi-
zierung deren Raumprogramms genutzt.

= |nsbesondere bei zukiinftigen Investitionen wird eine optionale Multifunktionali-
tat einzelner Einrichtungen angestrebt.

= Angestrebt wird eine enge Kooperation zwischen der Stadt und privaten Tragern
von Kinderbetreuungseinrichtungen.
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Oschersleben verfiigt Uber die komplette Bandbreite schulischer Einrichtungen. Mit
tiber 3.000 Schulpldtzen erstreckt sich der regionale Einzugsbereich von Gréningen

im Stden bis zur A2 im Norden.

Schulen

Schule Adresse Trdger Schillerkapazitat

Grundschulen 704

A.S. Puschkin PuschkinstraBe 11 Stadt Oschersleben (Bo- 142
de)

J.W. von Goethe WindthorstraBe 13 Stadt Oschersleben (Bo- 153
de)

A. Diesterweg Diesterwegring 24 Stadt Oschersleben (Bo- 138
de)

Freie Grundschule St. Martin ~ Alte DorfstraBe 18 Edith-Stein-Schulstiftung 79

Reitersteinschule Hornhausen, Wul- Stadt Oschersleben (Bo- 88

ferstedter Str.13 de)
Hadmersleben Stadt Hadmersleben, Stadt Oschersleben (Bo- 104
Holzgasse 1 de)

Sekundarschulen 510

A.S. Puschkin PuschkinstraBe 11 Landkreis Bérde 240

Sekundarschule V Diesterwegring 24 Landkreis Bérde 240

Internatsschule Planstr. 36 Internat Hadmersleben 30

Hadmersleben GmbH

Gymnasium 890

Gymnasium Oschersleben LindenstraBe 2 Landkreis Bérde 790

Internatsschule Planstr. 36 Internat Hadmersleben 100

Hadmersleben GmbH

Berufshildende Schule 5905

Europaschule Burgbreite 2-3 Landkreis Bérde 595

Sonstige Schulen und Bildungseinrichtungen

Kreismusikschule Kurt Masur  Halberstadter StraBe 1 Landkreis Borde

Kreisvolkshochschule Windhorststr. 13 Landkreis Bérde

Bordeschule — Forderschule  Klein Oschersleben — Landkreis Bérde 150

Lernbehinderte Alte HauptstraBe 1

Wahrend die weiterfihrenden Schulen aus heutiger Sicht alle bestandssicher sind,
steht die Zahl der Grundschulstandorte der heute noch fiinf kommunalen Grund-
schulstandorte in Oschersleben (Bode) zur Disposition.

Grundsatzlich ist von einem weiteren Riickgang der Kinderzahlen im Grundschulalter
auszugehen. Die fiir die Landesbehdrden verbindliche 6. Regionalisierte Bevélke-
rungsprognose des Statistischen Landesamtes geht bis 2030 von einem Riickgang
um 172 Kinder bzw. um gut ein Viertel der entsprechenden Jahrgangsstarken aus.
Wird die kommunale Trendprognose Realitét, fallt der Riickgang um 57 Kinder bzw.
um knapp Zehn Prozent deutlich milder aus.
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Spannbreite der mdgli-
chen Entwicklung der
Grundschtlerzahlen
2030

Klosterinternat
Hadmersleben

Stand 6 — 10 jahrige
31.12.2015 631
6. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose 459
Trendprognose 2030 574

Ziel: Die Stadt Oschersleben (Bode) setzt sich grundsatzlich fiir den Erhalt und die
Qualifizierung der lokalen Schuleinrichtungen als regionales Bildungsangebot ein.

Laut der Schulentwicklungsplanung des Landkreises Bérde (Stand 2013) war die
Bestandsfahigkeit der Reitersteingrundschule in Hornhausen und der Forderschule
in Klein Oschersleben ab dem Schuljahr 2017/18 nicht mehr gegeben.>® Im Fall der
Férderschule kann das Landesschulamt aufgrund der Wegebeziehungen eine Aus-
nahme rechtfertigen. Die SchlieBung der Grundschule in Hornhausen wurde aufgrund
der gestiegenen Geburtenrate der letzten Jahre abgewendet.

Grundsatzlich setzt sich die Stadt beim Land dafiir ein, den Erhalt kleiner Grund-
schulstandorte zu ermdglichen. Die kommunale Schulentwicklungsplanung fiir die
Grundschulen geht aber davon aus, dass unter den heutigen Rahmenbedingungen
und Landesvorgaben ab dem Jahr 2030 nur noch zwei der heute fiinf kommunalen
Grundschulen betrieben werden kénnen.

Handlungsfeld: Uber ein Monitoring der Einwohnerentwicklung reflektiert die Stadt-
verwaltung regelmaBig die Bedarfshochrechnung und passt ihre Investitionsplanung
den prognostizierten Bedarfen an.

.‘ Y. -

% Mittelfristige Schulentwicklungsplanung fir die Schuljahre 2014/15 bis 2018/19 mit Prognose fiir
die Schuljahre 2019/20 bis 2023/24 fiir den Landkreis Bérde
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7.3 Griines Oschersleben

Zahlreiche Griinanlagen der Stadt sind gemédB Naturschutzrecht des Landes ,Ge-  Griin- und

schiitzter Park'>” oder nach Denkmalschutzgesetz des Landes ein Gartendenkmal. Freiflichen
Parkanlage Geschutzter Park Gartendenkmal
Wiesenpark X X
Knochenpark X

Friedhof Hornhduser StraBe X
Ehrenfriedhof Friedrichstr. / Schermcker Str. X
SchloBpark / Landschaftspark Peseckendorf X X
Friedhof Peseckendorf X
Park Altenheim Hornhausen: Landschaftspark am X

Herrenhaus von der Schulenburg

Friedhof Hornhausen X
Amtspark Hadmersleben: Landschaftspark im Wall- X

graben der Burg

Klosterpark Hadmersleben / Landschaftspark X X
Gemeindepark GroB Germersleben / ehemaliger X

Schlosspark

Friedhof GroB Germersleben X
Schlosspark Neindorf / Landschaftspark Residenz X

von der Asseburg

Gutspark Klein Oschersleben X
Ampfurth Gedenkstatte NeubaustraBe X
Gutspark Schermcke X

Von jedem Wohnstandort der Stadt ist die offene Landschaft in einer Distanz von
maximal 1.500 m erreichbar. Durch die Kleinteiligkeit der Stadt ist der grundsatzli-
che Zielwert fur die Erreichbarkeit des so genannten ,siedlungsnahen Griins' fiir die
Wochenenderholung erfiillt.>8

Als wohnungsnahes Griin® fiir die Feierabenderholung stehen den Bewohnern der
Kernstadt in Summe knapp 234.000 gm frei zugdnglicher Griin- und Erholungsflache
zur Verfligung. Mit rechnerisch fast 20 gm Griinfldche pro Bewohner der Kernstadt
ist Oschersleben eine ausgesprochen griine Stadt.

57 Der Schutzstatus der nach Landeskulturgesetz der DDR ausgewiesenen ,Geschiitzten Parks'
entspricht inhaltlich den ,Geschitzten Landschaftsbestandteilen’. GemaB § 15 des Naturschutz-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt werden geschiitzte Landschaftsbestandteile innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 des Baugesetzbuches durch Satzung der
Gemeinde im Rahmen der Aufgaben des eigenen Wirkungskreises, im Ubrigen durch Verordnung
festgesetzt. Die Gemeinde ist auch zustdndig, soweit die untere Naturschutzbehérde keine Ver-
ordnung erldsst.

58 Fiir die Bewertung der quantitativen Freifldchenangebote iibliche Orientierungswerte (Anwendung
beispielsweise in Magdeburg oder Leipzig) sind:

= Siedlungsnahes Griin oder stadtteilbezogene &ffentliche Freifldchen mit einer MindestgroBe von
10 ha und einem Einzugsbereich von 1.000m. (Ab einer GroBe von 50 ha wird der Einzugsbe-
reich auf 1.500 m erweitert) fir die halb- oder ganztdgige Erholung: 7 gm pro Einwohner.

= Wohnungsnahes Griin bzw. wohngebietsbezogene 6ffentliche Freiflachen mit einer MindestgroBe
von 0,5 ha und einem Einzugsradius von 500 m fiir wenig Mobile (Kinder, Altere, Gehbehinderte)
sowie fiir die Kurzzeit und Feierabend-Erholung fiir Beschéftigte: 6 gm pro Einwohner.
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Grlinerholungsfldchen gm

Kernstadt Wiesenpark (inkl. Tierpark) 158.352
Knochenpark 45.759
An der Wasserrenne / FriedrichstraBe 3.675
HornhauserstraBe / LindenstraBe 2112
WeinbergstraBe 2.298
Havemann Park 7.913
Hornhduser StraBe / Miihlenweg 5.440
Hackelberg 1.968
Halberstadter StraBe 2.403
Hagebuttenweg 1.520
PestalozzistraBe 2172
Gesamt 233.612

Die zweitgroBte Parkanlage der Kernstadt, der Knochenpark, bedarf einer grundhaf-
ten Erneuerung. Der Knochenpark (,Alter Friedhof‘) ist eine geschiitzte Parkanla-
ge>?, die im Park befindlichen Kriegerdenkmale sind dariiber hinaus denkmalge-
schitzt. Priffragen fir eine Erneuerung des Parks sind:

= Wie kann der Park sein Potential als Naherholungsadresse besser ausreizen?
Welche Nutzungsangebote sind fiir die Anwohner im weiteren Umfeld von Inte-
resse?

= Wie kann der Park gestalterisch aufgewertet und gleichzeitig der Pflegeaufwand
niedrig gehalten werden?

= Welche Potentiale im Umfeld der Parkanlage ergeben sich bei einer Aufwertung
hinsichtlich querender Wegebeziehungen, der Schaffung von Griinverbindungen
aus dem Park heraus, der Lagequalifizierung fiir angrenzende Nutzungen und
der Aktivierung von Baupotentialen?

Mit knapp 30.000 gm stellt die ehemalige Bahntrasse Richtung Braunschweig zwi-
schen Alter Post und Hornhduser StraBe die drittgroBte innerstadtische Griinfliche
dar. Der extensiv gestaltete Griinzug ist in kommunalem Eigentum. (Vgl. Kapitel 4.3)

Wiesenpark

59 Laut Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde gibt es fiir den Knochenpark keine Zielkonzeption
oder Auflagen auf Basis des Status ,Geschiitzer Park”. Insofern bestehen bei einer Uberplanung
des Parks auch keine grundsétzlichen Vorgaben. Fine Uberplanung sollte allerdings in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen.
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Ziel: Oschersleben bietet durch zahlreiche und gut vernetzte Griinflachen attraktive,
gesunde Wohnverhaltnisse und sichere Wege.

Handlungsfelder

= Wichtigstes Handlungsfeld ist die Vernetzung der Griin- und Erholungsrdume auf
sicheren, belastungsarmen Wegen.

= Die Stadt qualifiziert die Griinanlagen Hackelberg, Knochenpark und Havemann-
park mit Blick auf zeitgemdBe Nutzungsangebote aber auch auf Senkung der
Pflegeaufwendungen.

= Die Stadt initiiert in Kooperation mit Schulen, Jugendeinrichtungen, Biirgerinitia-
tiven und Anwohnern kleinteilige, sequentielle Nutzungsangebote in der Griin-
verbindung der ehemaligen Bahntrasse nach Braunschweig (s. Kap. 4.3).

= Oschersleben nutzt fiir die weitere Qualifizierung als Griine Stadt das neue Stad-
tebaufdrderprogramm ,,Zukunft Stadtgriin®.%0

= Oschersleben priift die Machbarkeit einer Landesgartenschaubewerbung

Die Ausrichtung einer Landesgartenschau soll einen Schub fiir die Stadtentwicklung
bringen. Insofern ist eine enge rdumliche Verkniipfung mit der Innenstadt sinnvoll.
Dartiber hinaus soll die Landesgartenschau an die Stdrken der griinen Stadt Os-
chersleben ankniipfen, diese vernetzen und Potentiale entlang dieses Netzes in ihrer
Entwicklung befordern.

Kernfldchen einer Landesgartenschau kénnten sein:

= der Wiesenpark mit Tiergarten als Traditionspark im Ubergang zur Flussland-
schaft,

= der Knochenpark als klassische, innerstddtische Parkanlage,

= die ehemalige Bahntrasse Richtung Braunschweig als moderne, vor allem durch
aktive Nutzergruppen gepragte innerstadtische Griinachse,

= der Birgerpark mit dem Thema Sport im demografischen Wandel.

Die Kernflachen waren verbunden durch

= eine Ostliche Laufstrecke vom Biirgerpark entlang der Wasserrenne, der Fab-
rikstraBe mit neuem Stadtquartier zum Knochenpark, und weiter Uber eine Ver-
bindung Triftweg / Oesenweg mit dem potentiellen Thema Borde und Landwirt-
schaft zum Wiesenpark;

= eine siidliche Laufstrecke vom Wiesenpark entlang der Bode zum neuen Stadt-
quartier Stadtmihle, Burg und Taubenturm, bis in die FuBgdngerzone zum
Markt;

= einer westlichen (Bahn-)Fahrstrecke mit Pendelservice von der FuBgdngerzone
| Markt tiber den ZOB / Hbf., entlang der BreitscheidstraBe bis zum Biirgerpark.

60 Das neue Stadtebauférderprogramm startet ab 2018 mit einem Finanzvolumen von 47,5 Mio. €
jéhrlich.
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Friedhofe Die Kernstadt und jeder Ortsteil verfiigen je (ber einen Friedhof. Insgesamt sind
iber 220.000 m? Flache entsprechend gewidmet und bieten Platz fiir iiber 11.000
Erdbestattungen. Die Auslastung der Friedhéfe in der Gesamtstadt liegt bei 50 %.

Flache in  Kapazitdt Beisetzungen Auslastung

Friedhof m? Graber [ Jahr in %
Oschersleben, Hornhduser Str. 46¢ (D)  101.037 7.370 191 50
Hordorf, Nienburger Weg 8.414 366 10 50
Glinthersdorf, Alte Schiitzenstr. (D) 1.364 87 1 30
Kleinalsleben, Alikendorfer Str. 2.979 78 3 60
Klein Oschersleben, Alte Hauptstr. (D) 12.630 240 5 60
GroB Germersleben, Lindenweg (D) 13.611 298 9 50
Neindorf, Birkenweg (D) 3.183 94 2 70
Beckendorf, Kirchberg 7.594 169 5 70
Ampfurth, Friedhofsweg 8.050 194 3 50
Emmeringen, Alte Emmeringer Str. 1.021 43 1 40
Hadmersleben, Heerstr. 10.141 463 13 60
Peseckendorf, Kastanienallee (D) 3.215 86 2 50
Peseckendorf / Neubau,

Ampfurther Weg 1.435 33 1 30
Schermcke, Ampfurther Str. 10.897 245 8 60
Altbrandsleben,

An der Schmiedebreite 3.861 165 5 40
Hornhausen, Pralberg (D) 32.202 1.185 23 40
Gesamt 221634 11.116 282 50

(D) = denkmalschiitzte Anlage, in Neindorf nur Toranlage

Angesichts sich andernder Préferenzen im Bestattungswesen bei insgesamt riickldu-
figer Einwohnerzahl besteht ein deutliches Uberangebot an Friedhofsfldchen.

Ziel: Die Stadt Oschersleben passt ihr Angebot an Friedhofsflachen den verdnderten
Bedarfen an.

Handlungsfeld: Die Stadt hat einen Arbeitskreis zur Entwicklung von Vorschldgen fir
die konkrete Bedarfsanpassung gegriindet. Dessen Ergebnisse und Empfehlungen
sind Basis fiir ein aufzustellendes Friedhofsentwicklungskonzept.

Friedhof Hornhauser
StraBe
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Analog zum Wohnungsleerstand und einem Uberangeboten an infrastruktureller
Ausstattung gehért ein Uberhang an Kleingdrten fast tberall zu den Herausforde-
rungen schrumpfender Stddte.

Handlungsfeld: Die Stadt Oschersleben priift gemeinsam mit dem Kleingdrtnerver-
band den Bedarf an einem Kleingartenentwicklungskonzept.

Das Konzept bedarf einer engen Kooperation mit dem Kreisverband und - in der
fortgeschrittenen Bearbeitungsphase - auch mit betroffenen Vereinen. MaBnahme-
vorschldge fuBen auf dem Prinzip der Freiwilligkeit. Nach den Erfahrungen anderer
Kommunen fiihren einseitige Pachtvertragskiindigungen, ZwangsmaBnahmen und
ahnlich restriktive Vorgehensweise zu einer kontraproduktiven Blockadehaltung der
Vereine. Entsprechend langfristig ist die Perspektive der Umsetzung des Konzeptes.

Das Konzept misste folgende Inhalte enthalten:

=  Bestandserfassung der Ausgangssituation. Vereine, Parzellen, Leerstand, Lage,
Grundeigentum, Alter der Pachter, spezifische Vereinsangebote und Themen.

= B. Bestandsbewertung: Lage im Stadtgefiige; sozialrdumliche Beziige, Nahe
zu Geschosswohnungsbestdnden; stadtgestalterische Relevanz; 6kologische
und klimatische Bedeutung im Stadtgefiige; Lagekonflikte (Altlasten, Luft- und
Larmimmissionen, Hoch- und Grundwasserrisiken, betroffene Landschafts-, Na-
tur- und Biotopschutzbelange); Aussagen der Landschaftspléne, ISEK, FNP,
teilrdumliche Entwicklungskonzepte etc.); Kartierungen der Zuganglichkeit fir
Dritte, Ausstattungsmerkmale, Besonderheiten; VerkehrserschlieBung, Stell-
platzsituation.

» (. Bedarfsermittiung 2030: auf Basis einer Haushaltsstrukturprognose, einer
Altersstrukturprognose, einer Prognose des Wohnungsanteils im Geschosswoh-
nungsbaus.

» D. Organisatorische MaBnahmeempfehlungen und Handlungsprinzipien: Orts-
unabhangige Grundsétze und Prinzipien zum Abbau des Angebotsiiberhang,
zur Kooperation Stadtverwaltung — Vereine, zur Eigenverantwortlichkeit der
Vereine. Vorschldge zur Stimulierung der Nachfrage nach Kleingdrten und des
vereinsinternen Umgangs mit Einzelleerstanden. Instrumente zur Umsetzung
langfristiger Ziele und erforderlicher Zwischenldsungen.

= E. R3umliche MaBnahmenempfehlungen: Differenzierung der Anlagen in lang-
fristig bestandssichere, quantitativ zu reduzierende und komplett zu entwid-
mende. Vorschldge zur weiteren Fldchennutzung (Bauland, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen, Biotoppuffer, Klimaschneisen, Griinflachen etc.).
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Spielplitze

In der Kernstadt bestehen fiinf 6ffentliche Spielpldtze mit einer Gesamtflache von
rund 7.000 m2. Dariiber hinaus verfiigt jeder Ortsteil iiber einen Spielplatz.

Spielplatz Adresse Flache in m? (ca)
OC / Knochenpark TriftstraBe 473
0C / Hackelberg Hackelberg 542
OC / WeinbergstraBe WeinbergstraBe 1.872
OC / WG "Klagenfurter StraBe"  Hagebuttenweg 1.520
OC Wiesenpark Wiesenpark 2.513
Zwischensumme Kernstadt 6.920
Alikendorf Sandkuhle 992
Altbrandsleben An der Schmiedebreite 2.081
Ampfurth Am Burggarten 1.610
Beckendorf Am Bach 780
Emmeringen Emmeringer StraBe 385
GroB Germersleben Friedensplatz 1.094
Glinthersdorf Alte SchiitzenstraBe

Hadmersleben Ostendorf 551
Hordorf Neue SchiitzenstraBe 1.470
Hordorf Am Wall 485
Hornhausen Am Park 630
Klein Oschersleben Am Plan 1.002
Kleinalsleben Alikendorfer StraBe 556
Neindorf HauptstraBe 480
Peseckendorf Zum Schloss 3.135
Schermcke BachstraBe 654
Zwischensumme Ortsteile 15.905

Ziel: Oschersleben ist eine besonders kinderfreundliche Stadt. Jedem Kind und Ju-
gendlichem stehen mindestens 10 m? Spielplatzflache in gut erreichbarer Distanz
zur Verfligung.

Mit in Summe gut 22.800 m? Spielplatzfldche besteht flaichenmaBig ein ausreichen-
des Spielplatzangebot. Allerdings liegen die Flachen zu 70 % in den Ortsteilen,
deren Anteil an Kindern im Jahr 2030 gemaB Trendszenario 40 % betragen wird.

Im Jahr 2030 wirden in der Kernstadt rund 1.300 Kinder (ab drei Jahren)é' und
Jugendliche leben, wenn die Trendprognose Realitdt wird. Entsprechend orientiert
die Stadt auf eine MindestzielgréBe von 13.000 m? Spielplatzfldche.

Handlungsfelder:

= |n der Kernstadt entwickelt die Stadt Oschersleben neue Spielangebote fiir Kin-
der und Jugendliche, u.a. im Griinzug entlang der ehemaligen Bahntrasse nach
Braunschweig.

61 Die Schaffung von Angeboten fiir das Kleinkinderspiel bis 3 Jahre obliegt gemdB § 8 der Bauord-
nung des Landes Sachsen-Anhalt den Bauherren, bei Gebaduden mit 3 oder mehr Wohnungen.
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* |n den groBen Wohngebieten schlieBt die Stadt mit der organisierten Woh-
nungswirtschaft eine Kooperationsvereinbarung zur Schaffung und zum Erhalt

von Spielangeboten.

= Die Spielpldtze in den Ortsteilen bleiben als Standorte dauerhaft erhalten. Jeder
Ortsteil verfiigt auch zukiinftig iiber mindestens einen Spielplatz.

In Summe stehen in Oschersleben 6.123 m? Hallensportflache dem Schul- und Ver-
einssport zur Verfligung. 4/5 dieser Flachen befinden sich in der Kernstadt, je eine
Halle steht in Hadmersleben und in Hornhausen. Bis auf die Bruchhalle, die vom
Landkreis Borde betrieben wird, sind alle Sporthallen stddtisch.

Dies gilt auch fiir das randstadtisch im Gewerbegebiet gelegene Hallenbad mit Sau-
nabereich aus den 1970er Jahren, das einen erheblichen Sanierungsbedarf auf-

weist.2

Hallen Kernstadt

Bewos Sportzentrum
(BEWOS Halle und
Puschkin Sporthalle)
Sportanlage Wasser-
renne

Bruchhalle

Summe

Volksschwimmhalle

Hallen Ortsteile

Hornhausen
Hadmersleben
Summe

Adresse

PuschkinstraBe 11

An der Wasserrenne 8

Burgbreite 4,
Bruchstrale 34

Peseckendorfer Weg 12

Adresse

StraBe der Einheit 26
Holzgasse 1

Nutzflache
1.700 m?

840 m?

2.370 m?

4.910 m?
1.540 m?

Nutzfldche

245 m?
968 m?
1.213 m2

Trager
Stadt

Stadt

Landkreis
Borde

Stadt

Trager

Stadt
Stadt

In der Kernstadt von Oschersleben befinden sich knapp 63.000 m2 normgerechte
Sportfreiflachen, verteilt auf acht Anlagen. Vier der Anlagen werden stddtisch betrie-
ben. Aktuelles Vorhaben ist der Einbau eines Kunstrasenplatzes in das Jahnstadion.

62 Béderkonzept — Badeanlagen der Stadt Oschersleben (Bode)". Herbst-Consult GmbH, Halber-

stadt 2012.
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Sportpldtze Kernstadt

Sportpldtze Ortsteile

Platze Kernstadt

Bewos Sportzentrum
Sportanlage
Wasserrenne
Sportplatz Breit-
scheidstraBe
Sportplatz VfB
Sportplatz
BruchstraBe
Jahnstadion

Brinkmans Wiese

Biirgerpark®?
Summe

Adresse

Puschkinstrafe 11
An der Wasserrenne 8

BreitscheidstraBe
FriedensstraB3e
Burgbreite 4,
BruchstraBe 34
Schermcker StraBe 35

Hornhduser StraBe

BreitscheidstraBe 105

Nutzflache

2.855 m?
4.420 m?

6.000 m?

17.490 m?
5.775 m2

16.365 m?
5.801 m?

4.190 m?
62.896 m?

Trager

Stadt Oschersleben
Stadt Oschersleben

Stadt Oschersleben

ViB

Landkreis Borde

Stadt Oschersleben,
Erbpacht 0SC
Privat,

Pacht Stadt

Stadt Oschersleben

Zusdtzlich steht den Biirgern und Gasten der Stadt das Freibad im Birgerpark,
BreitscheidstraBe 105, zur Verfligung. Das Freibad umfasst ein Schwimmerbecken
mit 1.050 m2, ein Nichtschwimmerbecken mit 1.250 m2, ein Planschbecken mit 80

m2,

Sieben Ortsteile verfiigen ebenfalls iber normierte Sportpldtze. In Summe umfassen
diese Platze (iber 57.000 m? Flache. Zusatzliche 8.000 m? informelle Sport- und
Bewegungsflachen zéhlen zum Angebot.

Ortsteil

Altbrandsleben

Schermcke

Hornhausen

Hadmersleben

Beckendorf

GroB Germersleben
Hordorf
Summe

Adresse

An der Schmiedebrei-
te/DorfstraBe

Am Sauren Holz 1c

StraBe der Jugend 13

BahnhofstraBe 7

Str. d. Freundschaft

SonnenbergstraBe 6 B
Klingelbleek

Nutzfldche
4.000 m?
6.737 m?

10.187 m?

12.677 m?

6.498 m2

6.790 m?
10.300 m?
57.189 m?

Eigentiimer,
Trager/Péchter
Stadt Oschersleben

Stadt Oschersleben,
Pacht SV Schermcke
Stadt Oschersleben,
Pacht TSV Hornhausen
Privat?, Pacht Stadt,
Weiterverpachtung
TSV Hadmersleben
Privat, Pacht Stadt,
Weiterverpachtung SV
Blau-Weil Beckendorf
Privat, Pacht Stadt
Stadt Oschersleben

63 FuBballpldtze, Tennis, Beachvolleyball. Wasser- und Liegeflachen des Freibades sind in den
Flachenangaben nicht enthalten.
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Informelle Plétze Adresse Nutzflache Eigentlimer
Ortsteile

Bolzplatz Zum Schloss 650 m?  Stadt Oschersleben
Peseckendorf

Festplatz Alikendorf Bruchwiesen 2.050 m?  Stadt Oschersleben
Festplatz Zum Anger/Lange 5.300 m? = Stadt Oschersleben
Kleinalsleben Graskabeln

Summe 8.000 m?

Dariiber hinaus bietet Oschersleben mit der Motorsport Arena Oschersleben, dem
Sonderlandeplatz fiir Segelflieger, einem Reiterhof, einer Badmintonhalle sowie dem
Fitnessstudio spezialisierte, kommerzielle Sportangebote. Zurzeit in der Stadt nicht
vorhandene Sportangebote umfassen u.a. Klettern und Squash. Im Wiesenpark exis-
tiert ein vereinsbetriebener Hundesportplatz.

Durch den demografischen Wandel wird sich die Definition von Sport und demzufolge
der Anspruch an Sportstatten andern. Die Bedeutung von Sportstdtten als genormte
Wettkampfarenen wird abnehmen, die Nachfrage von multifunktionalen, in den Alltag
integrierten Orten der Bewegung nimmt zu. Sport dient dem Wohlbefinden, der Ge-
sundheitsférderung, der sozialen Interaktion. Sport ist auch der Sonntagsspazier-
gang, der per Rad zurlickgelegte Arbeitsweg oder Treppensteigen.

Sportart fordernd hindernd Kombinationsfaktor®
Spazieren Vernetzte Wege, Barrieren, hoch
Sitzmdglichkeiten, schadhafte  Bo-
attraktive ~ Wegeflih- ~denbeldge,
rung, Behinderung
sichere  StraBenque- durch MIV.
rung
Laufen, Nordic ~ siehe Spazieren mittel
Walking
Radfahren separate Radwege, Barrieren, hoch
Vernetzte Wege, Gefdhrdung

Gute Wegebeldge, durch MIV,
Fahrrabstellanlagen, Konflkte  FuB-
Werkzeugstationen ganger

Fitness, Trimm-  Nutzbare  attraktive Verschmutzung,  mittel

Dich, Bo- Freiflachen, ggf. Gerd- Vandalismus

dyweight Trai- te,  Fitnessparcour,

ning Raume fir Kurse

Schwimmen Freibad, Hallenbad, Schlechte Er- mittel
Natirliche Gewdsser,  reichbarkeit,
Aqua-Fitness- hohe  Eintritts-
Angebote preise

Trotz dieses Wandels im Sportleben: der klassische Vereinssport mit seinem hohen
Anteil ehrenamtlichen Engagements bleibt ein wichtiger Faktor im sozialen Miteinan-
der der Stadt. Vereinsarbeit und hier insbesondere Sport gilt als der effektivste
Integrationsférderer unterschiedlicher Altersschichten, sozialen Gruppierungen und
Ethnien. Vereinsférderung ist Integrationsférderung.

64 . ..mit anderen Tatigkeiten, Wegen, Alltagsverrichtungen.
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Sportplatz Pesecken-
dorfer StraBe

Ziel: Oschersleben ist eine Sportstadt, in der Vereinsarbeit und individuelle Sportar-
ten gleichermaBen unterstiitzt und geférdert werden.

Die Stadt Oschersleben orientiert sich angesichts der demografisch bedingten Ver-
anderungen im Sportwesen an Naherungswerten, die mindestens 1,6 qm / Einwoh-
ner normierte AuBensportanlagen und 1,0 gm / Einwohner normungebundene Frei-
flachen vorsieht. Bei den Innensportanlagen sollen mindestens 0,16 gm / Einwohner
normierte Hallen und 0,19 gm / Einwohner normungebundene Raume zur Verfligung
stehen.®5

Bei prognostizierten rund 11.350 Einwohnern in der Kernstadt und 7.300 Einwoh-
nern in den Ortsteilen im Jahr 2030 ergibt sich folgender Bedarfs- und Angebotsab-
gleich:

Kernstadt Ortsteile Gesamtstadt
Bestand  Bedarf Bestand  Bedarf Bestand  Ca. Bedarf
~ Norm-
% gerecht 62.896 18.150 | 57.189 11.700 | 120.085 29.850
(T
= |Infor-
é:) mell 0 11.350 8.000 7.300 8.000 18.650
<C
_Nom- g0 1800 | 1213 1.200| 6123 3.000
& gerecht
;ig’ Inf
g nor 0 2.150 0 1.400 0  3.550
= mell
Summe 67.806 33.450 | 66.402 21.600 | 134.208 55.050

Der Vergleich zeitgeméBer ZielgroBe mit dem lokalen Sportflachenangebot zeigt,
dass die Stadt Oschersleben und die lokalen Sportvereine ein ausgesprochen groB-
zligiges Flachenangebot im Bereich der klassischen Sportpldtze bereithalten.®6

65 Dem Bedarfswandel angepasste neuer Richtwerte der Sportstéttenentwicklungsplanungen Berlin,
Liibeck, Oldenburg u.a.. Quelle: Sportstattenentwicklungsplanung der Stadt Sangerhausen, Hiill-
mann & Wehr, Essen. Das Konzept zur Sportentwicklung in Sangerhausen entstand in enger Zu-
sammenarbeit mit dem Ministerium fiir Gesundheit und Soziales des Landes Sachsen-Anhalt und
dem Landesverwaltungsamt und gilt in Sachsen-Anhalt als richtungsweisend. Der ebenfalls neu
entwickelte ,Leitfaden fiir die Sportstattenentwicklungsplanung” des Bundesinstituts fiir Sport-
wissenschaft baut zur Ermittlung quantitativer Zielwerte auf ortskonkrete Bedarfserhebungen
uber Befragungen. Solche Befragungsergebnisse liegen fiir Oschersleben nicht vor.

66 Selbst bei Anwendung des groBzligigen Richtwertes der Deutschen Olympischen Gesellschaft aus
den 1970er Jahren mit 4 gm Sportplatzfldche pro Einwohner wirde fir die Gesamtstadt ein
»Soll“ von ,nur* 74.400 m? entstehen.
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Handlungsfelder:
= Das Jahnstadion wird fiir eine intensivere Nutzbarkeit qualifiziert.

= Die Stadt priift die Méglichkeiten zur Griindung eines Kinder- und Jugendsport-
zentrums.

= Die Stadt unterstiitzt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten die Schaffung von Sport-
statten fiir derzeit fehlende Angebote.

* Im Griinzug entlang der ehemaligen Bahntrasse nach Braunschweig werden
Angebote fiir individuellen Sport entwickelt.

= |n einem diskursiven Prozess mit den Nutzern wird mittelfristig tiber den Abbau
oder Umbau normierter Sportfldchen zu informellen Bewegungsfldchen beraten.

= Die Stadt baut ein neues Hallenbad.

Dem Hallenbad im Mittelzentrum Oschersleben kommt mit einem Einzugsbereich
iber Wanzleben, Am GroBen Bruch und Groningen mit rund 40.000 Einwohnern
(Vgl. Kap. 2) regionale Bedeutung zu. Die nédchsten Béder befinden sich in Halber-
stadt (26 km), Schoningen (28 km) und Magdeburg (37 km).%” Der jetzige Typen-
bau aus den 1970er Jahren weist erheblichen Sanierungsbedarf auf, liegt in einem
schlecht erreichbaren Gewerbegebiet am Stadtrand und produziert kontinuierlich
steigende Betriebskosten bei sinkenden Besucherzahlen.

Die Stadt Oschersleben plant die SchlieBung der alten Halle und einen Neubau ne-
ben dem historischen Bahnhof. Gegeniiber dem jetzigen Badstandort ist der neue
Standort zentral gelegen und lokal wie regional hervorragend an den OPNV ange-
schlossen. Das neue Bad stdrkt die Innenstadtentwicklung. Vorgesehen ist, den
Schwimmbadneubau mit Sauna, Ergotherapie und einem Gastronomieangebot zu
kombinieren und als ,Wasser-, Wellness-, und Gesundheitszentrum fiir die Stadt
Oschersleben“%8 zu profilieren.

67 Béderkonzept - Badeanlagen der Stadt Oschersleben (Bode)“, Herbst Plan-Consult GmbH,
Halberstadt 2012.
6 S.0.8S. 26.
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Umweltverbund

FuBverkehr

Radverkehr

7.3 Verkehr und Stadttechnik

Mobil in Oschersleben

Ziel: Die Stadt Oschersleben stérkt die Verkehrsarten des Umweltverbundes sowie
den Wandel des motorisierten Individualverkehrs hinsichtlich einer gréBeren Sozial-
und Umweltvertraglichkeit.

Mit der Orientierung auf den FuB-, Rad und &ffentlichen Nahverkehr stellt sich Os-
chersleben den aktuellen Herausforderungen bestehend aus

= dem demografischen Wandel mit einer wachsenden Zahl &lterer Verkehrsteilneh-
mer mit eingeschranktem Sichtfeld, verzégerter Reaktionszeit und einer grund-
satzlich reduzierten Bewegungsgeschwindigkeit.

= den Herausforderungen des Klimawandels und der stddtischen Verantwortung
zur Reduzierung des CO, AusstoBes,

= den steigenden Anspriichen der Stadtbewohner nach ldrm- und abgasemissions-
armen Wohnbedingungen sowie sicheren, belastungsarmen Wegebeziehungen.

Oschersleben ist eine potentielle FuBgangerstadt. Die Wohnquartiere der Kernstadt
von Oschersleben liegen im Wesentlichen innerhalb eines 1 km Luftlinienradius um
dessen raumliche Mitte. Dies gilt fir die Ortsteile umso mehr. Um dieses Potential
besser auszunutzen orientiert die Stadt auf

= attraktivere Wegestrecken,

= mehr Verkehrssicherheit insbesondere bei Querungsstellen mit dem motorisier-
ten Verkehr,

= die Vernetzung mit dem Radverkehr und dem o6ffentlichen Nahverkehr.

Handlungsfelder:

= Die Stadt vereinbart mit den entsprechenden Akteuren, dass soweit wie mdglich
jede TiefbaumaBnahme zum Abbau von Wegebarrieren genutzt wird.

= Um das zu FuB gehen und Radfahren zu unterstiitzen werden in der Kernstadt
prioritdre Wege festgelegt, in dem Barrierenabbau, gestalterische MaBnahmen,
StraBenraumbegriinung und die Schaffung von Querungshilfen Prioritédt vor an-
deren Strecken hat. (Vgl. Kapitel 4.3)

Der strukturelle Vorteil der StadtgréBe von Oschersleben gilt auch fiir den Radver-
kehr. Mit dem Borderadweg, dem Aller-Harz-Radweg, dem Telegraphenradweg und
dem Boderadweg flihren gleich vier {iberregionale und touristisch relevante Radrou-
ten durch das Stadtgebiet. Im regionalen Entwicklungsplan Magdeburg sind die
Komplettierung und der Ausbau dieser Radrouten verankert.

Dariiber hinaus ist die Komplettierung des Radweges an der B 24692, die Schaffung
von Radwegeverbindungen zwischen den Siedlungsteilen der Stadt sowie die Anbin-
dung an Radfahrstrecken tber die Stadtgrenze hinaus von stddtischem Interesse.

69 Bestandteil des ,Bedarfsplans fiir straBenbegleitende Radwege an Bundes- und LandesstraBen
des Landes Sachsen-Anhalt* mit Stand vom 21. Juni 2016.
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Handlungsfelder:

= Die Stadt komplettiert ihr Radwegenetz auBerhalb des auf Tempo 30 limitierten
StraBennetzes durch Radwegestreifen auf Fahrbahnen oder den Bau separater
Radwege bzw. setzt sich fir entsprechende MaBnahmen bei anderen Baulast-
tragern ein.

= An zentralen Ziel- und Quellpunkten wie ZOB / Hbf, Schulen, Sportstdtten, Ein-
gangen der FuBgdngerzone etc. schafft die Stadt sichere Fahrradstellpldtze und
bietet Platz fiir die Installation von Stromtankstellen fiir E-Bikes.

=  MaBnahmen des ldndlichen Wegebaus werden dort vorrangig umgesetzt, wo
sich Synergien flir das Radwegenetz ergeben.

Uber die Haltestelle Oschersleben ist die Stadt gut an den Regionalverkehr der Bahn ~ Offentlicher Nah-
Richtung Magdeburg und Halberstadt angeschlossen. Innerhalb des Stadtgebietes ~ verkehr

operiert die im Auftrag des Landkreises tatige BordeBus Verkehrsgesellschaft mbH.

Das Streckennetz bindet alle Oscherslebener Ortsteile an und bietet u.a. Direktver-

bindungen nach Haldensleben, Wanzleben oder Eilsleben.

Das Gros der Oscherslebener Wohnquartiere der Kernstadt liegt innerhalb eines
300m Radius einer Bushaltestelle. GréBere Wegedistanzen zum 6ffentlichen Nahver-
kehr entstehen am nérdlichen und westlichen Siedlungsrand.

Handlungsfelder: In Abstimmung mit der BordeBus Verkehrsgesellschaft mbH

* wird eine rdumliche Erweiterung des Busroutennetzes um die Wohnquartiere
Hagebuttenweg, LuisenstraBe / HubertusstraBe / Schillerweg sowie Mihlenweg
/ Fillerweg gepriift.

= werden die Oscherslebener Bushaltestellen sukzessive auf Barrierefreiheit und
Wartekomfort gepriift und baulich verbessert.

Bahnhof Oschersleben

Die Ubergeordnete Verkehrsanbindung fiir den motorisierten Individualverkehr er-  Motorisierter
folgt Uiber die B246 Richtung Magdeburg / A14 bzw. Halberstadt und Uber die L24  Individualverkehr
zur A2. Mit den derzeit laufenden Bauarbeiten zur Bahnunterfiihrung der Bundes-

straBe werden diese Anbindungen noch effektiver. Darliber hinaus queren weitere

sieben LandesstraBen und sechs KreisstraBen das Stadtgebiet von Oschersleben.
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Digitales
Oschersleben

In der Kernstadt sind nahezu alle NebenstraBen in den Wohnquartieren auf 30 km/h
limitiert. Dadurch werden in den Wohnquartieren die Belastungen durch Verkehrs-
larm und Abgase begrenzt und wird die Verkehrssicherheit erhoht.

Die Stadt unterstiitzt moderne Formen des Individualverkehrs wie Carsharing oder
Mitfahrangebote und die Etablierung von Elektromobilitat.

Die Stadt Oschersleben setzt ihre Prioritdt auf die Sanierung und den Erhalt des
vorhandenen StraBennetzes bzw. — einen entsprechenden Bedarf vorausgesetzt —
auf die Befestigung noch geschotteter Wegeverbindungen (bspw. Neubrandslebener
Weg u.a.). In der Kernstadt und in den Ortsteilen stehen zahlreiche StraBensanie-
rungen an. Neuer StraBenbau ist nur bei ErschlieBung neuer Baufldchen erforder-
lich. Ggf. stellt die Verlangerung der WindhorststraBe bis zur Hornhduser StraBe eine
Ausnahme von dieser Regel dar. Die Stadt priift die Sinnfdlligkeit dieser Netzergén-
zung.

Handlungsfelder:

= Die Stadt reserviert Stellplatze und Flachen fiir Elektrotankstellen an strategi-
schen Positionen wie am Rathaus, am Bahnhof etc.

= |n Abstimmung mit den Ortschaftsraten positioniert die Stadt Mitfahrbanke an
den Ortsausgdngen der Ortsteile.

= Die StraBensanierung erfolgt sukzessive entsprechend des vom Rat beschlos-
senen Prioritdtenkonzeptes.

= Die Stadt priift die technische und finanzielle Machbarkeit einer Anbindung der
WindhorststraBe an die Hornhduser StraBe sowie die voraussichtliche Auswir-
kungen dieser Netzerganzung auf den Verkehrsfluss.

Stadttechnik

Ziel: Oschersleben entwickelt die digitale Infrastruktur als Standortfaktor im regiona-
len Wettbewerb.

Oschersleben stellt sich den Herausforderungen einer zunehmenden Digitalisierung.
Von einem schnellen Internet profitiert sowohl die lokale Wirtschaft, als auch der
einzelne Birger, z.B. durch internetgestiitzte Bildungsangebote. Ein digitales Rat-
haus entlastet die Verwaltung von Arbeitsgdngen und entbindet die Biirger von der
Wahrnehmung zeit- und energieverbrauchender Sprechzeiten. Die Verfligharkeit
kommunaler Daten Uber den Webauftritt der Stadt erhdht die Transparenz stadtent-
wicklungspolitischer Entscheidungen, ermdglicht neue Formen der Biirgerbeteiligung
und erschlieBt Auswdrtigen den Zugang zur Stadt.

Handlungsfelder:

= Durch ein fldchendeckendes Hochgeschwindigkeitsnetz unterstiitzt Oschersle-
ben stadtweit die Aufnahme entsprechender gewerblicher und freischaffender
Tatigkeiten. Die Stadt strebt an, bis zum Jahr 2018 im Gewerbegebiet und in
den Ortsteilen Breitband in Glasfasertechnik auszubauen.”®

= Oschersleben erneuert den Webauftritt zugunsten eines informativeren und
ansprechenderen Portals fiir lokale Informationen.

= Die Stadt Oschersleben strebt ein digitales Rathaus an. Als ein Schritt in diese
Richtung prift die Stadt die Einfilhrung eines digitalen Mdngelmelders.

70 Die Stadt Oschersleben hat sich erfolgreich um Férdermittel im Bundesférderprogramm Breit-
band beworben.
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Sanierung / Neubau

Radstreifen
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Radroute
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Radwanderweg /
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Oschersleben ist eine von fiinf Mitgliedsgemeinden des Trink- und Abwasserverban-
des (TAV) Borde. Bei der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung besteht
grundsatzlich Anschlusszwang fiir dauerhaft genutzte Grundstiicke. Nur nach Einzel-
fallpriifung kann von einem Anschlusszwang verzichtet werden.

Seit der Stilllegung des Wasserwerkes Oschersleben 1994 kommt das Trinkwasser
flir Oschersleben aus der Colbitz-Letzlinger Heide. Seit 1990 ist der Wasserver-
brauch stark zuriickgegangen. In den letzten Jahren liegt der durchschnittliche Ver-
brauch im Verbandsgebiet stabil bei 80 Litern pro Kopf und Tag.”! In den stadti-
schen Quartieren im Verbandsgebiet ist der Durchschnittsverbrauch deutlich héher.
Trotz der Einwohnerverluste der Stadt ist die Zahl der Anschllisse steigend.

Im Stadtgebiet erfolgt durchweg eine getrennte Abwasser- und Niederschlagswas-
serentsorgung. Die Zustandigkeit fiir Regenwasser liegt bei der Stadt Oschersleben.

Der Wasserverband betreibt am stiddstlichen Rand der Kernstadt eine Kldranlage.
Bis auf die dezentrale Abwasserentsorgung in Peseckendorf und in Beckendorf
erfolgt die Abwasserreinigung fir das gesamte Stadtgebiet Uber diese Anlage.

Bei StraBenausbauarbeiten priift der Wasserverband grundsétzlich parallel den
Erneuerungsbedarf in seinem Leitungssystem. Im Zuge dieser Erneuerung kann es
auch zu Redimensionierungen von Leitungen im Zuge der Stadtschrumpfung kom-
men. Abgesehen von baulichen Eingriffen im Stadtumbaugebiet Wasserrenne gibt es
dartiber hinaus keinen unmittelbaren Investitionsbedarf aufgrund der Einwohnerver-
luste der Stadt.

Handlungsfelder Regenwasserableitung:

= Die Stadt prift die Effizienz der Regenwasserentsorgung sowohl in organisatori-
scher als auch in technischer Hinsicht, letzteres insbesondere auch unter dem
Aspekt der Zunahme von Starkregenvorkommnissen im Zuge des Klimawandels.

= Die Stadt Oschersleben erhéht die Anteile der Versickerungsflachen und redu-
ziert die Flachenneuinanspruchnahme durch eine entsprechende Ausrichtung
des neu aufzustellenden Flachennutzungsplans.

71 Angabe ohne gewerbliche Verbrauche, Quelle: TAV Borde.
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Warme

Resiimee
Infrastruktur

Die Warmeversorgung der Oscherslebener Kernstadthaushalte erfolgt tber ein rela-
tiv dezentrales und diversifiziertes Netz.

Einzelne Blocke im Wohngebiet Wasserrenne, der industrielle Wohnungsbau in der
Altstadt sowie einzelne Objekte in der Altstadt — z.B. das Rathaus - werden (iber
Fernwédrme versorgt. Lokaler Versorger ist die Avacon AG. Das Heizwerk liegt unmit-
telbar am &stlichen Rande der Altstadt.

Die BEWOS als GroBvermieter der Stadt betreibt ein eigenes Nahwarmenetz mit zwei
Wdrmestationen.

Ziel: Die Stadt Oschersleben strebt im Rahmen ihrer Mdglichkeiten eine weitgehend
kologische und autarke Energieversorgung an und reduziert die im Stadtgebiet
entstehendenCO, Emissionen.

Handlungsfelder Energie:
= Die Stadt erarbeitet ein integriertes Klimaschutzkonzept.

= Die &ffentlichen Einrichtungen werden sukzessive energetisch optimiert. Nachste
MaBnahmen in diesem Handlungsfeld sind der Ersatzneubau fiir das Hallenbad
sowie die Sanierung des historischen Rathauses.

Infrastrukturelle Starken Infrastrukturelle Schwichen

Gute bis sehr gute Ausstattung hin- Zunehmender Funktions- und Bedeu-
sichtlich Versorgung, Bildung und Be- tungsverlust des zentralen Geschéfts-
treuung, Sport und Erholung bereiches rund um die FuBgangerzone

Breitbandausbau Nicht alle Fachérzte sind lokal ansdssig
Kein durchgangiges Radwegenetz

Infrastrukturelle Chancen Infrastrukturelle Risiken

Weitere Profilierung als regionales Ausdiinnung der wohnortnahen Ver-
Zentrum mit hochwertigen Versor- sorgung mit Giitern und Dienstleistun-
gungsangeboten gen

Oschersleben als Standort einer Lan- Unterfinanzierung der freiwilligen Leis-
desgartenschau tungen

Flacheniiberhang  bei  Kleingdrten,
Friedhofen und formellen Sportpldtzen

94 www.stephan-westermann.de



8. Umsetzung
8.1 Stadtsanierung

Die Innenstadt von Oschersleben (Bode) ist seit 1992 Sanierungsgebiet. ,,Die Ziele
der Stadtebaulichen SanierungsmaBnahme (gemdB 1. Fortschreibung Rahmenplan)
wurden im Wesentlichen umgesetzt. Die Oscherslebener Innenstadt hat durch die
stadtebauliche SanierungsmaBnahme eine erhebliche Aufwertung erfahren. Die Innen-
stadt (einschlieBlich Alte DorfstraBe und GartenstraBe) ist flir das Wohnen und Arbei-
ten wieder attraktiv geworden. Die stddtebaulichen, funktionalen und sozialen Miss-
stande, die zu Beginn der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme bestanden, wurden
zum GroBteil beseitigt. Die Biirger von Oschersleben (Bode) empfinden ihre Innen-
stadt wieder als lebenswert.

80-85 % des offentlichen StraBenraumes wurden [seit 1992] grundhaft saniert und
umgestaltet. Der Ausbau erfolgte grundsétzlich in Verbindung mit der notwendigen
Erneuerung / Sanierung der Ver- und Entsorgungsleitungen, der Informationsleitun-
gen durch die Medientrager. Des Weiteren wurden im Rahmen der Umgestaltungs-
maBnahmen, dort wo der verflighare StraBenraum dies zulieB, straBenbegleitende
Steliflachen geschaffen, ebenso StraBenbegleitgriin. Insgesamt wurden ca. 2.340
Stellplatze auf Parkplatzen geschaffen.“7?

Desweitern wurden fiinf neue Spielplatze und Griinflichen angelegt sowie das Rat-
haus, die Bibliothek, die Touristeninformation und die A.-S.-Puschkin-Schule saniert.

Neben Sofortsicherungs- und ZwischennutzungsmaBnahmen konnten 106 private Ge-
bdude mit Hilfe von Stadtebaufdrdermitteln saniert werden. Gleichzeitig wurden 32
Objekte abgerissen.

Investitionen in Tausend €

StraBenausbau und-sanierung, Stellpltze 7.451
Griin- und Spielanlagen 150
Sanierung offentlicher Gebaude 4.873
Sofortsicherung und Zwischennutzungen 182
Sanierung privater Gebaude 4.442
Abrisse 662
Gesamtinvestitionen 17.760

Die offentlichen BaumaBnahmen sind abgeschlossen, der letzte Modernisierungsver-
trag mit einem privaten Grundstiickseigentiimer Iduft bis Mitte 2018. Fiir das Jahres-
ende 2018 ist die Aufhebung des Sanierungsgebietes durch Beschlussfassung des
Stadtrates vorgesehen. Die Abwicklung des Sanierungsgebietes erfolgt durch den Sa-
nierungstrager Baubecon in Zusammenarbeit mit der Stadt.

72 Stand stadtebauliche SanierungsmaBnahme Oschersleben(Bode), Innenstadt / Altes Dorf / Gar-
tenstraBe", Ursula Klein, BauBeCon Sanierungstrager GmbH, September 2016.
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Weiteres Vorgehen
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8.2 Stadtumbau

Das Stadtebaufdrderprogramm Stadtumbau — vormals Stadtumbau Ost - unterstiitzt
Stadte und Gemeinden bei der Bewdltigung der stadtebaulichen Folgen des gesell-
schaftlichen, wirtschaftlichen und demografischen Wandels. Die Stadt nimmt bereits
seit 2001 an dem Stadtebauférderprogramm teil.

In den Fordergebieten ,Altstadt“ und ,Wasserrenne® wurden in den Programmjahren
2002 bis 2016 9.301 T€ Fordermittel fiir AufwertungsmaBnahmen und 2.101 T€ For-
dermittel fiir Abriss und Riickbau bewilligt.

Aufwertung  m Riickbau
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Im Fordergebiet ,Wasserrenne* wurden mit Hilfe des Programms 535 Wohnungen
durch Abriss und Riickbau vom Markt genommen. Weitere 80 Wohnungen wurden im
Férdergebiete ,Altstadt rlickgebaut.

Wichtige AufwertungsmaBnahmen im Fordergebiet Altstadt waren bisher die Sanierung
des Burgspeichers, VerkehrssicherungsmaBnahmen und die Baufreimachung fiir die
Umsetzung des Wettbewerbsgewinners ,Mut zur Liicke* in der Halberstddter Str. 96-
97, die Sicherung des Denkmalobjektes Halberstadter StraBe 71 oder auch die Sa-
nierung und der Umbau des historischen Bahnhofs.

Das Férdergebiet Stadtumbau wird an fiinf Stellen den veranderten Herausforderun-
gen im Stadtumbau angepasst: (Nummerierung s. Plan)

1. Das Teilgebiet ,Altes Dorf* kann aus der Fordergebietskulisse ausgeldst werden,
die Entwicklungsziele konnten umgesetzt werden.

2. Eine Erweiterung des Férdergebietes Stadtumbau ist vorgesehen um einen Strei-
fen beidseitig der FriedrichstraBe sowie dstlich der FabrikstraBe mit Einschluss
des Knochenparks und der angrenzenden Gewerbenutzungen. Mit dieser Ge-
bietserweiterung wird angestrebt, eine ganzheitliche Entwicklung der raumlichen
Mitte der Stadt zu unterstiitzen. Die Wechselwirkungen zwischen aktiven und still-
gelegten Gewerbeflachen, genutzten und ungenutzten Wohnbereichen sowie dem
groBten Park der Innenstadt blockieren eine nachhaltige Aufwertung des zentra-
len Stadtbereiches, kénnen aber auch positive Synergien eingehen.
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Durch diese geplante Erweiterung wachsen die beiden Férdergebiete ,Altstadt-
kern* und ,Wasserrenne* zum Férdergebiet , Altstadt/Wasserrenne® zusammen.

3. Dartiber hinaus ist eine Erweiterung des Férdergebietes um den Stadtbereich
zwischen WindhorststraBe und Hermann-Krebs-StraBe vorgesehen, inklusive ei-
nes Abschnitts der ehemaligen Bahntrasse nach Braunschweig und des Have-
mannparks. Mit dieser Erweiterung ist beabsichtigt, die Entwicklungspotentiale in
diesem zentrumsnahen, mischgenutzten Areal zu beférdern und privatwirtschaft-
liche Investitionen der Immobilieneigentiimer zu aktivieren. In der ehemaligen
Bahntrasse und im Havemannpark liegen &ffentliche Flachenpotentiale, deren
perspektivische Qualifizierung privatwirtschaftliche Aktivitaten ergénzt.

4. Eine kleinrdumige Erweiterung umfasst die z.T. denkmalgeschiitzte Bebauung auf
der Westseite der BreitscheidstraBe. Auch diese Erweiterung dient der Beférde-
rung privater Investitionen zum Erhalt der wertvollen Villenarchitektur entlang der
zentralen Nord-Slid-Achse der Stadt. (Vgl. Kap. 4)

5. Eine weitere, Kleinteilige Erweiterung am stdlichen Rand des bestehenden For-
dergebietes schlieBt das historische Bodewehr ein. (Vgl. Kap. 4) Mit dieser For-
dergebietsanpassung strebt die Stadt Oschersleben die ErschlieBung von For-
dermitteln fiir den Erhalt des Denkmals Bodewehr durch den Eigentlimer an.

. Fgmehg TS f Ly Neue Férdergebietskulisse
S taty i TP !.':L' v "". .
i T I ol & IS Stadtumbau
Sl lf JICIL AN e 3

Bestand
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Weiter bestehende
Missstande

Ziele der stadtebauli-
chen GesamtmaB-
nahme Stadtumbau in
Oschersleben

In dieser Fordergebietskulisse zeigen sich, trotz der bisher erfolgreich umgesetzten
MaBnahmen, weiter Missstande:

Bestehender und in Folge des fortgesetzten Einwohnerriickgangs in Oschersle-
ben neu entstehender Wohnungsiiberhang: Ohne weitere StadtumbaumaBnah-
men wird der strukturelle Wohnungsiiberhang bis zum Jahr 2030 auf mindestens
850 Wohnungen steigen. (Vgl. Kap. 6)

Nicht marktgerechte Wohnungsangebote, vor allem im Bestand des industriellen
Wohnungsbaus: Im Zuge des demografischen Wandels sind Wohnungen im 5. und
6. Obergeschoss ohne Aufzug zunehmend schwieriger zu vermieten. Gleiches gilt
flir Wohnungen ohne Balkon oder groBe Wohnungen, wahrend bei kleinen Woh-
nungen fast schon ein Engpass besteht.

Barrieren in Wohnungen und im Wohnumfeld: die alternde Stadtgesellschaft be-
dingt eine wachsende Zahl an Biirgern, die in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind.
Aber auch fiir andere Bevélkerungsgruppen erschweren physische Barrieren die
Teilnahme am gesellschaftlichen Leben.

In ihrem Bestand gefdhrdete, aber stadtbildpragende Altbauten und Denkmdler:
Trotz bereits erheblicher Sanierungseffekte sind marode Altbauten nach wie vor
im Stadtbild augenfallig. (Vgl. Kap. 4.2)

Brachen und untergenutzte Rdume: Im Zuge des Strukturwandels entstanden vor
allem entlang der zentralen Bahnstrecke groBflachige Brachen und untergenutzte
Réume, die der Bedeutung der geographischen Mitte der Stadt nicht gerecht wer-
den. (Vgl. Kapitel 4.3) Freiflachen im Wohngebiet Wasserrenne stellen sich zum
Teil als Abstandsgriin ohne Nutzungsangebote dar.

Gestalterische Defizite im Knochenpark und im Havemannpark: Die Parkanlagen
in der Innenstadt unterbreiten wenig Nutzungsangebote und sind in ihrer Ausge-
staltung relativ unattraktiv. Entsprechend gering ist die Nutzung der Parkanlagen
durch die Oscherslebener. (Vgl. Kapitel 7.2)

Sanierungsstau in der Vorstadt ,,Auf dem Damm®: In der historischen Vorstadt
zeigen sich erhebliche Aufwertungsbedarfe im 6ffentlichen Raum, bei StraBen und
deren Seitenanlagen, aber auch im Gebdudebestand. (Vgl. Kap. 4.3)

Entsprechend oben benannter Defizite verfolgt die Stadt mit lhren Partnern aus der
organisierten Wohnungswirtschaft folgende Strukturanpassungsziele:
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Anpassung des lokalen Wohnungsangebots an den quantitativen Bedarf, Abbau
des Wohnungsiberhangs.

Qualitativer Umbau des Wohnungsangebotes entsprechend der Verdnderungen
in der Nachfrage.

Schaffung barrierearmer Wohngebiete, in denen mobilitatseingeschrdnkten Per-
sonen deren Selbstversorgung und Teilhabe am gesellschaftlichen Leben mdglich
ist.

Sicherung von Altbauten und Weiterentwicklung stadtbildpragender Bereiche.

Innentwicklung durch Nutzung von Brachen und untergenutzten Rdumen und Ge-
bduden.
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Die quartiersbezogenen Zielsetzungen des Stadtentwicklungskonzeptes von 2012 ha-
ben weiter Bestand (Vgl. Kap. 2.3):

= Prioritdt behalt die Stabilisierung des Altstadtkerns als gesamtstadtischer Identi-
tatsstifter.

= Erstellung eines Entwicklungskonzeptes fiir die Vorstadt ,,Auf dem Damm®.
= Fortsetzung von Riickbau und Abbruch im Stadtumbaugebiet / Diesterwegring.

Weiteres Vorgehen und MaBnahmen

Im Wohngebiet Wasserrenne sollen bei ausgewahlten Gebduden des industriellen Woh-
nungsbaus die 5. und 6. Etagen stillgelegt oder auch riickgebaut werden. Mit diesen
MaBnahmen wird der Wohnungstiberhang in Segmenten abgebaut, in denen sich be-
reits heute der Leerstand konzentriert.

Obige MaBnahmen werden z.T. mit Sanierungsarbeiten kombiniert. Neben energeti-
schen Aspekten geht es auch um die sichtbare Aufwertung des Wohnungsbestandes
der DDR-Zeit, um ihn fir eine mdglichst breite Bevélkerungsschicht akzeptabel zu
halten.

Auch der ehemalige ,Stadtbacker’ am stidlichen Rand des Wohngebietes soll saniert
werden. Das leer stehende Gewerbeobjekt, derzeit ein verwahrloster Ort im Quartier,
soll in ein Wohnobijekt transformiert werden und die Wasserenne durch eine Erweite-
rung der angebotenen Grundrisspalette aufwerten.

Aufgrund des relativ hohen Leerstandes in den Segmenten des DDR-Wohnungsbaus
sollen im Wohngebiet Wasserrenne zwischen 2022 und 2024 drei Gebdude der Woh-
nungsbaugenossenschaft ,Neues Leben” eG komplett abgerissen werden. Das Unter-
nehmen wird erst in den Folgejahren durch Marktbeobachtung und Wirtschaftlichkeits-
berechnungen die konkreten Objekte mit der Stadt abstimmen.

Vorgesehen sind Begriinungs- und GestaltungsmaBnahmen im Wohnumfeld der
Wohngebiete Wasserrenne und Diesterwegring, die durch eine aktive Mieterbeteili-
gung gleichzeitig das Miteinander und die sozialen Netzwerke stdrken.

Die Sanierung von Gehwegen gilt dem Abbau von Barrieren und der Stdrkung der
Verkehrsarten des Umweltverbundes. Soweit mdglich sollen im Zuge der Sanierungs-
maBnahmen Rad- und FuBverkehr auf Biirgersteigen entflechtet werden.

Im Zuge der 1. Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts von 2012 wurde der
Bedarf an einer Sanierung der Vorstadt ,,Auf dem Damm* bereits festgestellt. In der
historischen Vorstadt ballen sich Erneuerungsbedarfe im 6ffentlichen Raum — hier ins-
besondere im StraBenbereich und seinen Nebenanlagen. Der ,Instandhaltungsstau®
im offentlichen Raum findet in der privaten Bausubstanz seine Entsprechung. Trotz
einer privilegierten Lage im Stadtraum — zwischen Altstadt, Wiesenpark und der hoch-
wertigen Flusslandschaft der Bode gelegen — gibt es bislang wenig privatwirtschaftli-
che Investitionen.

Im Férdergebiet Altstadt befinden sich noch einige Gebdude, deren Leerstand und
baulicher Verfall das Stadtbild pragen. Mit Hilfe des Programms Stadtumbau sollten
diese Objekte neu entwickelt werden. Die BEWOS GmbH als kommunales Wohnungs-
unternehmen wird die noch auszuwdhlenden Objekte in ihr Eigentum ibernehmen und
die MaBnahmen durchfiihren.
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Wohnungsstillegung
und Etagenriickbau
(Ziel )

Gebdudesanierung
(Ziele II, IV, V)

Abriss dreier Wohnge-
bdude im Gebiet Was-
serrenne (Ziel 1)

Wohnumfeldverbesse-
rung (Ziele I, 1V, V)

Barrierenabbau, Geh-
wegsanierung (Ziele
11, V)

Rahmenplanung Vor-
stadt ,Auf dem Damm’
(Ziele IlI, IV, V)

¢

Inwertsetzung stadt-
bildpragender Altbau-
ten (Ziele Il, IV, V)



Missstande

Ziele der stadtebauli-
chen GesamtmaB-
nahme ASO in Os-
chersleben

Férdergebietskulisse

8.3 Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)

Die Stadt mochte ihre Innenstadt im Sinne der Programmatik der Férderschiene ,Ak-
tive Stadt— und Ortsteilzentren” (ASO) weiterentwickeln. Stadtebauliche Missstanden
und Briiche stellen mittelfristig eine grundhafte Gefdhrdung der Zentrumsfunktion des
Mittelzentrums Oschersleben dar. Dazu zdhlen

= unsanierte Altbauten, darunter Einzeldenkmaler, Bestandteile von Denkmalen-
semblen und weitere stadtbildpragende Objekte (s. Kap. 4.2);

= struktureller Leerstand sowohl im Wohnbaubereich als auch im gewerblichen Seg-
ment, insbesondere auch im zentralen Geschdftsbereich der Stadt (s. Kap. 7.1);

= Sanierungs- oder Erneuerungsbedarf bei zentralen Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen (s. Kap. 7.2);

= stadtebauliche Brachstellen in zentralen Bereichen mit entsprechendem Entwick-
lungsbedarf, aber auch —potential (s. Kap. 4.3).

Die stadtebauliche GesamtmaBnahme ASO in Oschersleben (Bode) versteht sich als
Baustein der ganzheitlichen Innenstadtaufwertung, wie sie seit 1990 verfolgt wird.
Dabei soll das Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren genutzt werden, ergan-
zende Instrumente und Anreize zu schaffen, die in den bisherigen Handlungsansatzen
noch nicht genligend wirksam wurden. Ziele der GesamtmaBnahme sind:

. Stdrkung der Stadtmitte als Einkaufs- und Erlebnisort.

Il.  Erhalt und Aktivierung der fiir die Stadtidentitat relevanten leer stehenden Ob-
jekte.

lll.  Entwicklung des groBraumigen Bahnhofsumfeldes entsprechend seiner Zent-
ralitat.

IV.  Minderung der trennenden Wirkung der Bahntrasse zwischen der Altstadt/In-
nenstadt und den Bevélkerungsschwerpunkten in den nérdlichen Wohngebie-
ten.

V. Aktivierung und Vernetzung privaten Engagements mit dem Ziel der Schaffung
einer starken Biirgerkommune.

VI Sicherung der Angebote der Daseinsvorsorge im soziokulturellen Bereich.

Die Férdergebietskulisse fir das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren* kon-
zentriert sich auf einen erweiterten stadtebaulichen Bereich rund um das Hauptge-
schaftszentrum des Mittelzentrums Oschersleben. Die hier ausgemachten wesentli-
chen Potentiale fiir eine Stabilisierung, Belebung und deutliche Attraktivitatssteige-
rung der Stadtmitte sind Motive des Gebietszuschnitts: Das Bahnhofsumfeld, der Kno-
chenpark, die Altstadt mit FuBgdngerzone sowie die historische sidliche Vorstadt.
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Die Stadt Oschersleben plant die SchlieBung der alten Schwimmhalle und einen Neu-
bau neben dem historischen Bahnhof. Gegeniiber dem Standort des jetzigen ist der
neue Standort lokal wie regional hervorragend an den OPNV angeschlossen und starkt
die Innenstadtentwicklung. Vorgesehen ist, den Schwimmbadneubau mit Sauna, Ergo-
therapie und einem Gastronomieangebot zu kombinieren und als ,Wasser-, Wellness-
und Gesundheitszentrum fir die Stadt Oschersleben zu profilieren, entsprechend der
sich dndernden Bedarfe im Zuge des demografischen Wandels. (vgl. Kapitel 7.2)

In zentraler Lage der Stadt befindet sich ein 20 ha groBer Bereich mit stadtebaulichem
Neuordnungsbedarf. Das ehemals tberwiegend gewerblich oder durch die Bahn ge-
nutzte Areal im weitrdumigen Umfeld des Bahnhofes stellt sich heute als eine Mischung
aus Brachfldchen, Altgewerberesten, raumgreifenden Nahversorgern mit den entspre-
chenden Parkierungsanlagen und isoliert wirkenden, vereinzelten neuen Wohnbauvor-
haben dar. Die Stadt Oschersleben strebt an, den Stadtbereich rund um den Bahnhof
langfristig zu einer dichten, funktional vielfaltigen raumlichen Mitte der Stadt zu entwi-
ckeln. Geplant ist die Erarbeitung einer Vision fiir diesen Stadtraum in Kooperation mit
einer Hochschule, sowie die Ableitung eines Stufenplans zu dessen Umsetzung. (Vgl.
Kap 4.3)

Die Stadt Oschersleben strebt die Installation eines GeschaftsstraBenmanagements
an. Dahinter steht die Uberzeugung, dass die Programmumsetzung zielfiihrender
durch ein externes Management erfolgen kann, als es in Form einer Zusatzaufgabe
der Verwaltung méglich ware. (Vgl. Kap. 7.1)
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Férdergebietskulisse
Aktive Stadt- und
Ortseilzentren®

Neubau Hallenbad
(Ziele 1, 11, 11, IV, VI):

Konzept Bahnhofsum-
feld (Ziele Il und IV)

GeschéftsstraBenma-
nagement (Ziele |, I,
V)



Verfiigungsfonds
(Ziele I, 11, V)

Im Einzelnen lassen sich folgende Aufgabenfelder benennen:

= Aktivierung, Koordination und Vernetzung der Innenstadtakteure, z.B. durch die
Initiierung / Betreuung eines Handlerstammtisches.

= Lobbyarbeit fiir die Innenstadt in politischen und Verwaltungsgremien, in den Me-
dien und der Offentlichkeit.

= Organisation von Veranstaltungen bzw. Unterstiitzung Dritter bei Veranstaltun-
gen.

= Entwicklung und Umsetzung von MarketingmaBnahmen wie Erstellung und Pflege
einer Webseite, Printprodukte und Medienbetreuung etc.

= |eerstandsmanagement, Erstellung von Vermarktungsexposees, aktive Anspra-
che potentieller Handler oder anderer Nutzer, Organisation von Zwischennutzun-
gen oder Zwischengestaltungen, Unterstiitzung von Existenzgriinden u.d.

= Eigene Projektentwicklung bzw. Unterstiitzung Dritter bei der Projektentwicklung
und Koordination von MaBnahmen.

=  Erstellung, Abstimmung und Pflege des MaBnahme-, Kosten-, Finanzierungs- und
Zeitplans fiir die Férdermittelaquise und deren Verwendungsnachweis.

= Verwaltung des Verfligungsfonds, Ansprache mdglicher Antragsteller, Unterstiit-
zung und fachliche Qualifizierung von Antrégen, Prdsentation von Antrdgen bzw.
Vorhaben vor dem Entscheidungsgremium, Offentlichkeitsarbeit etc.

Das GeschéftsstraBenmanagement soll mit erfahrenem und professionellem Personal
besetzt werden und seinen Sitz direkt im Hauptgeschaftsbereich haben, z.B. in einem
leeren Ladenlokal mit einem fiir die Offentlichkeitsarbeit nutzbaren Schaufenster. Das
Mindestzeitvolumen fiir das Management liegt angesichts der lokalen Herausforde-
rungen bei 16 Wochenstunden.

Von zentraler Bedeutung wird sein, die begrenzten Kapazitdten eines Geschaftsstra-
Benmanagements punktgenau und ergebnisorientiert einzusetzen. Mit diesem Ziel soll

= das GeschaftsstraBenmanagement gemeinsam mit Innenstadtakteuren aus den
oben benannten mdglichen Aufgaben die Prioritdren herausfiltern und eine ent-
sprechende inhaltliche Schwerpunktsetzung verfolgen.

= das ca. 87,7 ha groBe Fordergebiet fiir das Geschéaftsmanagement in zwei diffe-
renzierte Wirkungsbereiche gegliedert werden. ,Flachendeckende Zustandigkeit
im Zentralen Geschéftsbereich rund um die Halberstadter StraBe und nur punk-
tuelle / einzelprojektbezogene Zustandigkeit im weiteren Fordergebiet.

Die Stadt bereitet die Einrichtung eines Verfiigungsfonds zur Férderung der privaten-
offentlichen Kooperation vor, mit dem kurzfristig Projekte mit bis zu 50 % iber For-
dermittel finanziert werden kénnen. Die Mittel der Stadtebauférderung sollen fiir In-
vestitionen und investitionsvorbereitende bzw. investitionsbegleitende MaBnahmen
verwendet werden.”? Grundlage der Fordermittelvergabe ist eine entsprechende
Vergaberichtlinie.

73" Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2013 - 6. Abschnitt: Verfiigungsfonds.
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Voraussetzung fiir eine Férderung ist, dass die beantragte MaBnahme den Zielen des Pro-
gramms allgemein sowie lokalen Zielen der Innenstadtentwicklung entspricht. Férderfahig sind

=  InvestitionsmaBnahmen wie Anschaffung, Ersatz oder Instandhaltung von Stadtmobiliar,
die Ausstattung von &ffentlich zugénglichen Rdumen, Ausstattungsgegenstande zur ge-
meinsamen Nutzung z.B. fiir Veranstaltungen, Beleuchtung oder Kunst im 6ffentlich zu-
ganglichen Raum, MaBnahmen zur Herstellung von Barrierefreiheit, kleinteilige bauliche
Investitionen zur Verbesserung des duBeren Erscheinungsbildes, zur Substanzerhaltung
und zur Verringerung des Ladenleerstandes und jeweils vorbereitende Konzepte.

= Veranstaltungen und Marketingaktionen z.B. in den Bereichen Kultur, Bildung, Sport;
Aufraumaktionen, Aktionstage, Mitmachaktionen und zielgruppenspezifische Workshops
(Jugendliche, Kinder, Senioren) oder gemeinsame MarketingmaBnahmen mehrerer Ak-
teure.

Nicht férderfahig sind bereits begonnene MaBnahmen oder MaBnahmen, die nur eine einzel-
betriebliche Wirkung erzielen. MaBnahmen kdnnen mit bis zu 50 % unterstiitzt werden, wenn
mindestens 50 % der Kosten durch Drittmittel auBerhalb der Stadtebauférderung tibernom-
men werden (z.B. private Mittel, weitere &ffentliche Mittel, Spenden, Einnahmen etc.).

Im Regelfall sollen die MaBnahmen einen Kostenumfang von 500 € bis 5.000 € haben. Die
Kosten miissen angemessen und wirtschaftlich erscheinen sowie nachvollziehbar dargelegt
werden. In der Regel sind drei Kostenangebote vorzulegen.

Antrdge kann jeder stellen, also auch Einzelpersonen, Unternehmen, Vereine, Verbdnde,
Schulen und Kinder- und Jugendgruppen (mit vertretungsberechtigter Person). Wenn mehrere
Akteure einen gemeinsamen Antrag stellen, muss eine vertretungsberechtigte Person be-
nannt werden.

Die Antrdge sind auf einem speziellen Formblatt schriftlich beim GeschéftsstraBenmanage-
ment zu stellen. Dazu gehdrt eine kurze Beschreibung der geplanten MaBnahmen sowie eine
Darstellung der Nutzen und Effekte fiir die Innenstadtentwicklung.

Die eingereichten Antrage werden von der Verwaltung, bzw. perspektivisch vom Geschéfts-
straBenmanagement auf Sinnfélligkeit, Vollstandigkeit und Wirtschaftlichkeit gepriift. Bei einer
positiven Bewertung reicht das GeschaftsstraBenmanagement den Antrag weiter an ein loka-
les Entscheidungsgremium &ffentlicher und privater Akteure. Bei einfacher Stimmmehrheit gilt
der Antrag als bewilligt, ein entsprechendes Budget des Verfligungsfonds vorausgesetzt. Der
Antragsteller erhdlt von der Stadt einen Zuwendungsbescheid, in dem auch die Pflichten des
Antragstellers enthalten sind.

Vier Wochen nach Abschluss der MaBnahme ist der Verwaltung bzw. dem GeschéftsstraBen-
management ein Nachweis iiber die Verwendung der Férdermittel einzureichen. Alle Einzel-
kosten sind per Original Rechnung nachzuweisen. Zur Dokumentation sind der Abrechnung
ein Ergebnisbericht, Fotos und ein Nachweis der Offentlichkeitsarbeit (Presseartikel 0.4.) bei-
zufiigen. Der Fordermittelanteil wird von der Stadt Uiberwiesen.

Das markante dreistéckige Wohnhaus von 1701 ist das letzte verbliebene Gebaude
an der Altstadtkreuzung KornstraBe-MittelstraBe. Durch diese ,Freistellung* befindet
sich das Einzeldenkmal heute in einer pragnanten Lage und ist sowohl wichtiger Blick-
punkt als auch wesentlicher Vermittler der Stadtgeschichte. Das Fachwerkgebdude
befindet sich derzeit in einem desolaten Zustand und ist notgesichert. Geplant ist die
Aktivierung privaten Kapitals zur Sanierung des Gebdudes durch den Eigentiimer und
die Wiedernutzbarkeit zu Wohn- und/oder Biirozwecken. (Vgl. Kapitel 4.2)
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Kommunale Vergabe-
richtlinie

Sanierung KornstraBe
17 (Ziele 1, Il und V)



Neugestaltung Griinfla-
che Hackelberg (Ziele
I, V)

Fortschreibung Stadte-
bauliche Rahmenpla-
nung Innenstadtsanie-
rung (Ziele I, I, Ill, IV)

Kaufhaus O, Magde-
burger StraBe 1 (Ziele
[und 1)

Sanierung/Umbau Pe-
tersilienstraBe 1 (Ziele
11V, VI

Erhdhung der Barrie-
refreiheit (Ziele I, 1V,
Vi)

WindhorststraBe 3a
(Ziele 1, 1L, 11, 1V, ggf. V
und VI)

Kiinstlerische Gestal-
tung Stromkasten
(Ziele I und V)

Die Griinflache mit Spielplatz liegt unmittelbar an der FuBgangerzone Halberstadter
StraBe und ist die einzige Griinflache in der historischen Altstadt. Im Rahmen der
Stadtsanierung war urspriinglich vorgesehen diesen ehemals dicht bebauten Bereich
perspektivisch auch wieder zu bebauen. Zwischenzeitlich hat sich aufgrund der
Beliebtheit der Griinfliche bei Anwohnern wie bei Besuchern und Kunden hier das
stadtebauliche Ziel aber in Richtung Verstetigung der Freifldche gewandelt. Geplant
ist die Qualifizierung der Fldche zu einem Mehrgenerationenplatz, der Angebote fiir
das Kinderspiel, einen WLAN-Hotspot fiir Jugendliche als auch Bewegungsiibungen fiir
dltere Birger beinhaltet. (Vgl. Kapitel 7.3)

Die letzte Fortschreibung der Stadtebaulichen Rahmenplanung Innenstadt ist aus dem
Jahr 2012. Geplant ist die Fortschreibung der Innenstadtplanung inklusive Evaluation
des bis dahin Erreichten, 10 Jahre nach dessen Neuauflage im Jahr 2022.

Das in den 2000er Jahren gebauten Kaufhaus O mit rund 1.500 gm Verkaufsflache
steht seit 2013 leer. Im Herzen der FuBgdngerzone und in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Rathaus der Stadt ist dieser Leerstand ein prominent gelegenes Symbol
fiir den Bedeutungsverlust der Innenstadt als Einkaufsort. (Vgl. Kapitel 7.1) Geplant
sind:

= eine Schaufenstergestaltung und/oder Zwischennutzung der Erdgeschosszone,

= die Erstellung eines Objektexposees fiir alternative Nutzungen des ganzen Ge-
baudes oder der beiden oberen Etagen.

= Fine gutachterliche Priifung des Objektes auf die Eignung als technisches Rat-
haus.

Die Adresse PetersilienstraBe 1 ist eine denkmalgeschitzte Turnhalle, erbaut 1916
fiir das benachbarte Gymnasium der Stadt. Die Halle wird heute nicht mehr sportlich
genutzt. Fiir den Schul- und Vereinssport gibt es nahrdumlich zeitgemaBe Alternati-
ven. Geplant ist die denkmalgerechte Sanierung des Gebdudes als multifunktionale
Veranstaltungshalle z.B. fir Vereine. (Vgl. Kapitel 4.2)

Oschersleben ist eine alternde Stadt mit einem stetig wachsenden Anteil an Bewoh-
nern im Rentenalter. Um den zentralen Innenstadtbereich auch fiir in ihrer Mobilitdt
eingeschrdnkte Besucher nutzbar zu halten, soll die Innenstadt sukzessive barrierefrei
werden. Auch die Positionierung von mehr Sitzbanken in der Innenstadt dient diesem
Ziel. Geplant sind Biirgerspaziergange zur Ermittlung von Barrieren und in deren Er-
gebnis zeitnahe bauliche Eingriffe zur Umsetzung. (Vgl. Kapitel 7.3)

Der unter Denkmalschutz stehende historische Kleinbahnhof WindhorststraBe 3a be-
setzt eine Schlisselstelle im zentralen Achsensystem der Stadt. (Vgl. Kapitel 4.3) Das
eingeschossige Fachwerkgebdude ist das letzte bauliche Zeugnis der 1899 in Betrieb
genommenen Bahnverbindung. Geplant ist die Sanierung des Gebdudes fiir gemein-
nltzige und/oder gewerbliche Zwecke. Denkbar ist eine reine Hiillensanierung oder
neue Nutzungen, deren Spannbreite vom saisonalen Lager fiir Sport- und Freizeitge-
ratschaften zur Nutzung der Griinachse, iiber einen Fahrradverleih bis zum gemein-
nitzigen oder kommerziellen Cafébetrieb geht. (Vgl. Kapitel 4.2)

Die Stadt Oschersleben méchte auf Grund guter Erfahrungen mit der Avacon AG be-
zliglich der Gestaltung von Stromkdsten (Kabelverteilerschrank) bzw. Netzstationen
die technischen Stadtmdbel kiinstlerisch gestalten lassen. Geplant ist ein kooperatives
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Verfahren von Kiinstlern und Oscherslebener Jugendlichen zur Entwicklung und Um-
setzung kreativer Ideen.

Das Gebdude Alte Post Nr. 4 ist ein stadtebaulich markant gelegener Fachwerkspei-
cher. Als direkter Nachbar des historischen Kleinbahnhofes WindhorststraBe 3a stellt
das Gebdude in der zentralen Nord-Siid-Achse den Blickfang aus Richtung Norden
(ThdlmannstraBe) wie aus Richtung Stiden (LindenstraBe) dar. Auch aus Richtung
Bahnhof und fiir Bahnnutzer wirkt das Gebdude stadtbildpragend. (Vgl. Kapitel 4.3)
Geplant ist eine Hiillensanierung und Unterstiitzung des privaten Eigentiimers bei der
Entwicklung der Gewerbeadresse. (Vgl. Kapitel 4.2)

Der ,Knochenpark‘ genannte Alte Friedhof ist fiir Bewohner wie Besucher der Altstadt
der am schnellsten zu erreichende Naherholungsort. Die geschiitzte Parkanlage stellt
sich heute im Wesentlichen als lichter, gleichmaBig mit GroBbdumen besetzter Hain
dar. Trotz eines Spielplatzes bietet er wenig Aufenthaltsqualitdt und wird tiberwiegend
von querenden Passanten oder Trinkern genutzt. Geplant ist die Aufwertung der Griin-
anlage als attraktives Naherholungsangebot und sozialer Treffpunkt unter Wahrung
des geschitzten Charakters des Parks und der auch haushalterischen Nachhaltigkeit
seiner Ausgestaltung. Als investitionsvorbereitender Schritt ist ein landschaftsplaneri-
scher Ideenwettbewerb mit vorgeschalteter Biirgerbeteiligung méglich. (Vgl. Kapitel
7.3)

8.4 Soziale Stadt

Das Bund-Lénder-Programm ,,Stadtteile und Ortsteile mit besonderem Entwicklungs-
bedarf - Soziale Stadt* wurde 1999 als Baustein der Stadtebauférderung installiert,
um Quartiere mit sozialen und wirtschaftliche Verwerfungen in ihrer Entwicklung zu
unterstiitzen. GemaB § 171e BauGB besteht ein besonderer Entwicklungsbedarf ins-
besondere dann, wenn ,ein Gebiet auf Grund der Zusammensetzung und wirtschaftli-
chen Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt
ist.”

Nach Einschatzung der organisierten Wohnungswirtschaft besteht fir die Wohngebiete
Wasserrenne und PienestraBe die Gefahr einer solchen Entwicklung. Der hier kon-
zentrierte Wohnungsbau der DDR stellt heute schon die Ballung eines fiir Oschersle-
ben besonders giinstigen Wohnraums dar. Diese preisliche Abspaltung vom restlichen
Wohnungsmarkt wird sich aller Voraussicht nach weiter auspragen. Auch die Lage ei-
nes Wohngebdudes im Eigentum Dritter im Quartier Wasserrenne, das zum GroBteil
der Unterbringung von Fliichtlingen und Migranten dient, ist Indiz einer entsprechen-
den Rangigkeit des Wohnungsteilmarktes als auch Anlass einer besonderen Aufmerk-
samkeit der Stadt gegentiber der sozialen Entwicklung des Quartiers.

Dier Stadt priift die Sinnfélligkeit der Ausweisung einer Stadtebauférdergebietskulisse
Soziale Stadt, das die konzentrierten Standorte des DDR-Wohnungsbaus sowie den
Knochenpark als Interventionsgebiet umschlieBt.
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Sanierung Alte Post 4
(Ziele I, 11, 1, V)

Aufwertung Knochen-
park (Ziele I, V)



Potentielles Férderge-
biet Soziale Stadt

Ziele einer GesamtmaBnahme ,Soziale Stadt Oschersleben’ kénnten sein

. Biirgeraktivierung, Blirgermitwirkung und Starkung der Selbsthilfe. Zur sozialen
Stabilisierung der Quartiere im Fordergebiet soll zu laufenden oder geplanten
Vorhaben eine groBtmdgliche Transparenz hergestellt werden, Biirgern Raum zur
Einmischung und zur Positionierung gegeben werden sowie Unterstiitzung bei
eigenen Aktivitdten gewdhrt werden. Die Férderung von Transparenz und Biir-
geraktivierung Uber das leistbare MaB auf Gesamtstadtlevel hinaus dient der Ver-
trauensbildung wegzugsbereiter Anwohner ebenso wie der Werbung fiir Zuzug in
die Quartiere.

IIl.  Ausbau des sozialen und kulturellen Miteinanders, Verbesserung der Integration,
gesunde Stadt. Dazu zahlt, einer wachsenden sozialen Polarisierung mit beson-
deren Integrationsleistungen zu begegnen, die Wohnungsvielfalt zu erhhen, das
Wohngebiet hinsichtlich einer besonderen Familienfreundlichkeit zu profilieren
und dem wachsenden Anteil der Senioren besondere Bleibeangebote und Ver-
sorgungssicherheit zu bieten.

MaBnahme Die Stadt priift die Option eines Aufnahmeantrages in das Stadtebauférderprogramm
Soziale Stadt iiber ein Handlungskonzept Soziale Stadt, das die verfligbaren Sozial-
daten, potentielle MaBnahmen als Gegensteuerung einer sozialen Segregation und
die erforderlichen Partner der Gebietsentwicklung benennt.
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8.5 Zukunft Stadtgriin

Der Bund hat 2017 das neue Programm der Stadtebauf6rderung "Zukunft Stadtgrin®
gestartet. Mit Hilfe des Programms sollen MaBnahmen zur Verbesserung der urbanen,
griinen Infrastruktur umsetzbar sein. Neuanlage, Sanierung und Qualifizierung sowie
die Vernetzung offentlich zugdnglicher Griin- und Freifldchen stehen im Fokus des
Programms.

Zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses des ISEK standen die Bedingungen des
neuen Stadtebaufdrderprogramms und dessen Umsetzung auf Landesebene noch
nicht fest. Die Stadt Oschersleben priift die Teilnahme an dem Programm nach dessen
Verankerung in die Fordermittellandschaft Sachsen-Anhalts.

8.6 Leader

Mit dem Konzept ,Stroh zu Gold!* beteiligte sich Oschersleben als Mitglied der heutigen
Lokalen Aktionsgruppe (LAG) Borde’# im Mdrz 2015 am Landeswettbewerb fiir die
neue CLLD7>/LEADER Multifonds-Phase 2014-2020.76 Das LEADER-Gebiet umfasst
die Verbandsgemeinde Westliche Borde und die Stadt Oschersleben.

Die Strategie formuliert folgende Handlungsbedarfe (Auszug):

= Stdrkung der Ortsverbundenheit der Bevélkerung durch mehr Partizipation, Will-
kommens- und Bleibekultur;

= Steigerung der landschaftlichen Vielfalt;
= Bedarfsgerechter Umbau und Sicherung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge;

= Schaffung von Wertschdpfungsketten, gemeinsames Marketing, Nutzung des
Trends zu regionalen Produkten;

= Ausbau des OPNV und alternativer Formen der Daseinsvorsorge, Breitbandaus-
bau, Frauenfdrderung, gemeindeubergreifende Kooperation;

Aus diesen Handlungsbedarfen leitet die Strategie zwei Handlungsfelder ab:

1. ErLebenswerte Borde: Angebote der alltdglichen Daseinsvorsorge sichern und
qualifizieren sowie regionales Bewusstsein und Tourismus férdern.

2. Wertschdpfung in der Bérde: Wirtschaft und Wettbewerbsfahigkeit der Landwirt-
schaft ausbauen, regionale Kreisldufe stdrken.

Fir das Férderjahr 2017 konnte die Stadt Oschersleben in ihrem Stadtgebiet 14 MaB-

nahmen insbesondere mit Wirkung in der 1. Strategie platzieren, zzgl. dreier MaBnah-

men mit Wirkung fiir das gesamte LEADER-Gebiet. (Vgl. Kapitel 2.3)

74 Die LAG setzt sich — wie in der LEADER Forderperiode zuvor - zusammen aus administrativen,
gesellschaftlichen und Wirtschaftsvertretern in der Gebietskulisse der Verbandsgemeinde Westliche
Bérde und der Stadt Oschersleben.

75 “Community-Led Local Development”; zu Deutsch: ,Lokale Entwicklung unter der Federfiihrung
der Bevélkerung®.

76 In der neuen LEADER-Phase kénnen entsprechende Projekte nach wie vor iiber die Entwicklungs-
programme fiir den landlichen Raum und Uber den Europdischen Landwirtschaftsfonds (ELER)
gefordert werden, neu aber auch Gber den Europdischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE),
den Europdischen Sozialfonds (ESF) und den Européischen Meeres- und Fischereifonds (EMFF).
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8.7 Monitoring

Wesentliche Eckwerte der Stadtentwicklung von Oschersleben werden regelmaBig er-
fasst und mit den Szenarien und Trendbeschreibungen des vorliegenden ISEK abge-
stimmt. Das sind:

= die Einwohnerentwicklung nach Gemarkung: Das ISEK baut in seinen quantitativen
und qualitativen Zielaussagen auf der Annahme, dass Oschersleben eine schrump-
fende Stadt bleibt. Diese Annahme fuBt im Wesentlichen auf der Fortschreibung
altersgruppenspezifischer Veranderungen der letzten 5 Jahre. Die Erfahrungen
der letzten 25 Jahre mit Bevélkerungsvorhersagen haben gelehrt, dass Trendén-
derungen passieren, aber kaum verldsslich vorauszusagen sind. Insofern bleibt
die laufende Beobachtungen der demografischen Entwicklung und der Abgleich
mit den ISEK-Szenarien eine wesentliche Grundsatzaufgabe zur Vermeidung stra-
tegischer Fehlentscheidungen.

= die quantitative Entwicklung besonderer Alters- und Nachfragegruppen, hier ins-
besondere die Zahl der nachgefragten Kinderbetreuungsplatze. Die mdgliche
Uberhangentwicklung an Betreuungsplatzen erfordert friihzeitige Uberlequngen
zur Multifunktionalitdt einzelner Einrichtungen, um StandortschlieBungen zu ver-
meiden.

= das Angebot und die Nachfrage nach Bauplatzen. Das aktuelle Angebot ist bei
Fortschreibung des Bautrends der letzten Jahre relativ knapp dimensioniert. Durch
den Aufbau und die Pflege des Bauflachenkatasters und die Reflektion des tat-
sachlichen Baugeschehens bleibt die Stadt Oschersleben in der Lage zu reagieren.

= das Stadtumbaumonitoring entsprechend der Landesvorgaben.

8.8 Gesamtkosten und Finanzierungsiibersicht (GKFU)

Die Gesamtkosten und Finanzierungsubersicht (extra Dokument) stellt die aus den
Fachkapiteln des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Oschersleben 2030
bzw. den jeweiligen Handlungsfeldern extrahierbaren MaBnahmen zusammen. Zusatz-
lich wurden die von der Stadtverwaltung oder anderen Akteuren benannten MaBnah-
men gelistet, womit eine Priifung auf die Passfahigkeit dieser MaBnahmen in den in-
haltlichen Tenor des ISEK verbunden war. Die MaBnahmen sind, soweit wie mdglich,
aufgeschlisselt nach

= Ort: Gesamtstadt, Ortsteil oder Kernstadt, StraBe

= MaBnahme: Stichworte zum Inhalt der MaBnahme, die ggf. im zugehérigen Fach-
kapitel ausfihrlicher begriindet oder auch dargestellt wird.

= MaBnahmetrdger: der hauptverantwortliche Akteur

= Zeit: Umsetzungsjahr gemaB Auskunft des Tragers. MaBnahmen, deren Umset-
zung nach 2023 terminiert sind, werden mit m wie mittelfristig (Umsetzung bis
2028) bzw. | wie langfristig (Umsetzung nach 2028) gekennzeichnet.

= Kosten in Tausend €: Soweit die MaBnahme nicht durchkalkuliert ist handelt es
sich um Uberschldgige Schatzungen. Die Angaben sind unverbindlich und ersetzen
keine konkrete Kalkulation oder Einholung von Kostenvoranschldgen.
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= Finanzierungsabsicht: Mit der Nennung der MaBnahmen in der GKFU alleine ist
eine Umsetzung nicht verbindlich zugesagt. Es besteht kein Rechtsanspruch auf
Umsetzung oder Forderung.

= Hinweis: Hier werden Erlduterungen zum Hintergrund der MaBnahme, zur Kosten-
schatzung oder zur Finanzierung gegeben.

Die Nummerierung der MaBnahmen enthalt keine Aussage zur Prioritat.

Die MaBnahmenliste versteht sich als Fundus aktuell sichtbarer Aufgaben, die z.B.
eine Prioritdtendiskussion ermdglicht. Die MaBnahmetabelle ist ,naturgemdB*“ einem
permanenten Wandel unterworfen. Abgeschlossene MaBnahmen, neue MaBnahmen,
neue Finanzierungsoptionen oder -Restriktionen etc. werden eine kontinuierliche Ver-
anderung der Liste erfordern.
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